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I STAV

1. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie US.4 pro plochu Z.7, Chuchelna se pofizuje pro zastavitelnou plochu Z.7 v k. i. Chuchelna
v souladu s Uzemnim planem Chuchelna ve znéni zmény ¢. 2 vydané dne 4.3.2026 Zastupitelstvem obce
Chuchelna.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.7 pro BV — bydleni venkovské o vyméfe cca 2,34 ha v tizemi
mezi zastavénym tzemim a Zelezni¢ni drdhou, ve které je provéreni zmén jejiho vyuZiti podminéno
zpracovanim tzemni studie US.4.

Termin pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence tizemné planovaci
¢innosti je stanoven do 31.12.2030.

2. CILE A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE

Cilem tzemni studie je provéfit pro zastavitelnou plochu Z.7 ucelné vyuziti plochy pro BV — bydleni
venkovské, a to zejména pro hospodarné a tcelné vymezeni pozemkii pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu nezbytnou pro spravnou funkci plochy, se zohlednénim limiti a omezeni vyplyvajicich z jiz
realizovanych staveb bydleni a z ochranného pasma vedeni vysokého napéti elektrické energie a ochranného
pasma drahy.

Uzemni plan dale stanovuje, Ze pii zménach v zastavitelné plose Z.7 bude respektovana nemovita kulturni
pamatka — sypka (Spychar).

Cilem tizemni studie je vymezeni ploch a pozemki pro vefejna prostranstvi umoznujici dopravni napojeni na
mistni vefejné pristupné komunikace ulice DruZstevni, pfipadné ulice Zahradni.

Cilem feSeni tizemni studie je podrobnéjsi vymezeni jednotlivych funkcnich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v rdAmci zastavitelné plochy Z.7 a soucasné provéreni moznosti rozsireni zastavitelné plochy Z.7 pro
BV bydleni venkovské do casti navazujici plochy Z.23 pro ZZ zelen zahradni a sadovd vymezené
v ochranném pasmu drédhy; v tomto rozsahu bude zpracovana tzemni studie slouZit jako podklad pro
porizeni nasledné zmény tizemniho planu.

Néavrh feSeni tzemni studie je projednan v pribéhu zpracovéani s obci Chuchelna i s pofizovatelem.
Navrhovana napojeni na stavajici sité dopravni a technické infrastruktury jsou jednozna¢na a nejsou proto
samostatné konzultovana nebo projednavana s jejich spravci a vlastniky. Stav a zdkres dopravni a technické
infrastruktury je prevzat z datovych soubort ziskanych v rdmci vyjadreni o existenci, pfipadné z platného
Uzemniho planu Chuchelna ¢i z datové ¢ésti tizemné analytickych podkladi SO ORP Kravare.

Uzemni studie bude po schvéleni a zaevidovéni slouZit jako podrobnéjsi neopominutelny tizemné planovaci
podklad pro rozhodovani v izemi.

3. PODKLADY PRO ZHOTOVENI UZEMNI STUDIE

Pro zpracovani tizemni studie bylo pouzito téchto podklad:
e Zadani ,,Uzemni studie US.4 pro zastavitelnou plochu Z.7%, z 27.4.2026;

e Uzemni plan Chuchelnd ve znéni zmény ¢&. 2 (ID: 973891953474) vydané dne 4.3.2026 Zastupitelstvem
obce Chuchelné usnesenim ¢. 4/01/2026 a);

e Katastralni mapa feSeného tizemi k datu 30.1.2026;



e Uzemné analytické podklady ORP Kravare 12/2024;

e Dopliiujici podklady z vyjadfeni o existencich technické infrastruktury s udaji o stavu a poloze
inZenyrskych siti;

e Podklady koncepce odkanalizovani obce ,Variantni studie pro naklddani s odpadnimi vodami
komunalniho charakteru v obci Chuchelna“, zak. ¢. 621_19, ve znéni dodatku 1, tisk 200926, ze dne
20.11.2020, zpracovatel: Galerie zahrada s.r.o., IC: 29449707, Ing. Michal Reznicek, autorizovany
inZenyr pro vodohospodéfské stavby CKAIT 1102150.

4. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

ReSené tizemi je vymezeno dle Uzemniho pldnu Chuchelnd v rozsahu zastavitelné plochy Z.7 uréené pro
vyuziti BV — bydleni venkovské o rozloze cca 2,34 ha, ke které je v souladu se zaddanim uzemni studie
pripojena zastavitelna plocha Z.23 pro ZZ — zeleni zahradni a sadovou o rozloze cca 1,62 ha. Plocha Z.23 je
Uzemnim planem urcena pro plnéni funkce zelené urbanizované vymezené v ochranném pasmu dréhy a
v ramci tzemni studie je provéfena mozZnost jejiho ¢aste¢ného vyuzZiti pro hospodarnéjsi rozvoj bydleni
venkovského — BV spolecné se zastavitelnou plochou Z.7.

Celkovd vymeéra uzemni FeSeného dzemni studii US.4 zahrnuje zastavitelnou plochu Z.7 a Z.23 a cini
v souhrnu 3,96 ha.

5. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti BV — bydleni venkovské jsou Uzemnim planem
Chuchelna ve znéni zmény €. 2 stanoveny takto:

BV - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni a prevladajici vyuziti:

« pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Vyuziti dopliujici a pripustné:

« pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

« pozemKy staveb pro obCanské vybaveni vefejné infrastruktury v¢. pozemkut staveb, které jsou nutné
k jejich uZivani - do 1000 m? celkové plochy pozemku

« pozemky staveb obchodu a sluZeb, které svym provozem nerusi okolni plochy bydleni - do 1000 m?
celkové plochy pozemku

« vefejna prostranstvi, vefejna zelen

« maloplosna hristé

» nezbytna dopravni a technickd infrastruktura vcetné parkovist' pro osobni automobily
Vyuziti podminéné pripustné:

+ pozemky pro stavby obcanské vybavenosti o celkové vyméfe nad 1000 m*pozemku

e pozemky pro dalSi obcanské vybaveni komer¢niho typu, které by mohlo zhorSovat pohodu bydleni
okolniho obytného tizemi napf. vysokou dopravni zatéZi apod. o celkové vymére nad 1000 m? pozemku

e umistovani pozemkii staveb pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity v blizkosti ploch
dopravy, technické infrastruktury a vyroby jen pokud bude prokazano, Ze limity nebudou prekroceny
nebo Ze pozemky staveb budou pred nadmérnym hlukem dostatecné chranény

Vyuziti nepripustné:



umistovani pozemki staveb nebo zmény jejich vyuZiti, které jsou v rozporu s hlavnim a prevladajicim,
dopliiujicim a pFipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZitim a které by vyznamné sniZovalo kvalitu
obytného prostiedi a pohodu bydleni, napf. pozemky primyslové a zemédélské vyroby, skladi, ploch pro
odstavovani ndkladnich vozidel, autobusti a stavebni techniky apod.

zfizovani velkoplo$nych hfist’ a sportovist’
zfizovani zahradkovych osad
zfizovani hibitovii apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vyska zastavéni je stanovena jako max. moZna vySka rodinného domu

zastavénost stavebnich pozemkii je max. 60 %

v zastavitelné ploSe Z.6, Z.7 budou podminky prostorového uspotfadani stanoveny tizemni studii
pri zménach v zastavitelné ploSe Z.7 bude respektovana nemovita kulturni pamatka - sypka

Podminky stanovené Uzemnim planem Chuchelné pro vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti BV —
bydleni venkovské jsou touto tizemni studii spInény takto:

Hlavni a prevladajici vyuziti:

Uzemni studie navrhuje predepsané vyuZiti tizemi pro pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Vyuziti dopliujici a pripustné:

Uzemni studie nenavrhuje pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Uzemni studie nevymezuje konkrétni pozemky staveb pro ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury ve.
pozemki staveb, které jsou nutné k jejich uZivani - do 1000 m? celkové plochy pozemku, ale navrhovana
parcelace v¢. stanovenych podrobnéjsich podminek vyuziti pozemki takové vyuZiti neznemoziiuje.

Uzemni studie nevymezuje konkrétni pozemky staveb obchodu a sluzeb, které svym provozem nerusi
okolni plochy bydleni - do 1000 m* celkové plochy pozemku, ale navrhovana parcelace v¢. stanovenych
podrobnéjsich podminek vyuZiti pozemki takové vyuZiti neznemoziiuje.

Uzemni studie vymezuje pozemky a plochy pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelefi.

Vyuziti ploch neznemoZiiuje umisténi herniho zafizeni napt. maloploSného htisté, ale vzhledem k dobré
pési dostupnosti stavajicich sportovné rekreacnich ploch v centru obce (napf. fotbalového sportoviste,

venkovni hristé aredlu Skoly, zamecky park rehabilitacniho ustavu se souvisejicim obcanskym
vybavenim ap.) se zfizovani hfist’ v feSeném tizemi nepredpoklada.

Uzemni studie vymezuje pozemky a plochy pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu ve.
parkovisté pro osobni automobily.

Vyuziti podminéné pripustné:

Uzemni studie nevymezuje pozemky a plochy pro stavby ob&anské vybavenosti o celkové vyméte nad
1 000 m? pozemku.

Uzemni studie nevymezuje pozemky pro dalsi obcanské vybaveni komeréniho typu, které by mohlo

zhorSovat pohodu bydleni okolniho obytného tizemi napi. vysokou dopravni zéatézZi apod. o celkové
vyméfe nad 1000 m? pozemku.

Uzemni studie respektuje pfi podrobném umistovani pozemki staveb rodinnych domii odstupy od silnic
v Sifce jejich ochranného pasma, coZ z tzemniho hlediska spliiuje hygienické hlukové limity. Navrh
feSeni dzemni studie nijak neovliviiuje nutnost prokazat v navazujicich povolovacich Fizenich, Ze
hygienické limity nebudou pfi zméné v uzemi pfekroCeny nebo Ze pozemky staveb budou pred
nadmérnym hlukem dostatecné chranény.



Vyuziti nepripustné:

« Uzemni studie nenavrhuje pozemky staveb a ¢innosti nebo zmény jejich vyuZiti, které jsou v rozporu
s hlavnim a prevladajicim, dopliiujicim a pripustnym vyuZitim a které by vyznamné sniZovaly kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni, jako napf. prlimyslovd, zemédélskd, stavebni vyroba, sklady s
vysokymi naroky na dopravu nebo obtéZujicim provozem, velkoploSna hfiSté nebo hibitovy apod.

« Uzemni studie nenavrhuje pozemky staveb velkoplosnych hfist’ a sportovist.

« Uzemni studie nenavrhuje pozemky zahrddkovych osad.

+ Uzemni studie nenavrhuje pozemky staveb hibitovii apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

+ Uzemni studie respektuje vysku zastavéni stanovenou jako max. moznou vysku rodinného domu,
pricemz ta je definovana poctem podlazi, kdy rodinny diim mtiZze mit max. jedno podzemni a max. dvé
nadzemni podlaZi a podkrovi nebo misto n€j tfeti nadzemni podlaZi ustupujici od vnéjsiho lice obvodové
stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alesponi o2 metry. Pfitom je pro tGcely uzemniho planu
stanoveno, Ze vyska podlaZi je definovana obvyklou vyskou podlazi obytné budovy a ¢ini max. cca
3,5 m.

+ Uzemni studie v navrhu feSeni respektuje zastavénost stavebnich pozemkii max. 60 %, protoZe stanovuje
max. zastavéné pozemku stavbami a zpevnénymi plochami do 300 m? tj. se zapocCtenim jak stavby
hlavniho vyuZiti, tj. rodinné domy, tak i stavby pripustné a slucitelné s bydlenim jako napf. zahradni
altany, garaze, hospodarské objekty, apod. a manipulacni ¢i odstavné parkovaci a jiné plochy.

« Uzemni studie US.4 stanovuje v zastavitelné plose Z.7 podrobn&jsi podminky prostorového usporadani.

+ ReSeni tizemni studie US.4 respektuje nemovitou kulturni pamatku — sypku ($pychar), jehoZ poloha je
vyznacena ve vykresové ¢asti dokumentace. ReSené tizemi studie do pozemku NKP nezasahuje ani
neovliviiuje jeho viditelnost z vefejného prostranstvi, neohroZuje jeho dominantni postaveni ve
vizualnim piisobeni vefejného prostranstvi.

Z vyhodnoceni souladu tizemni studie US.4 s Uzemnim planem Chuchelna a podminkami, které jsou
stanoveny pro resené izemi vyplyva, Ze tizemni studie respektuje platny Gizemni plan a Ze stanovené
podminky a regulace tizemniho planu jsou v navrhu feSeni tizemni studie dodrzeny, provéfeny a
podrobnéji upfesnény.

ResSené tizemi tizemni studie US.4 zahrnuje k provéieni moznosti vyuziti pro BV — bydleni venkovské
zastavitelnou plochu Z.7 a v souladu se zadanim tizemni studie také zastavitelnou plochu Z.23 tak, aby
se uzemni studie mohla stat podkladem pro budouci zménu tizemniho planu.

6. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE SE ZADANIM

V zadéni uzemni studie jsou formulovany poZadavky, které jsou splnény takto:
Obsah, cil a ucel porizeni tizemni studie

Navrhované feSeni dzemni studie US.4 TeSi ucCelné vyuZiti plochy Z.7 vymezené pro BV — bydleni
venkovské a stanovuje hospodarné a ucelné vymezeni pozemkl pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu nezbytnou pro zajisténi radné funkce této plochy. V navrhu feSeni jsou pfi vymezovani
pozemki zohlednény limity a omezeni vyplyvajici z jiZ realizované zastavby bydleni v blizkém okoli i limity
vyplyvajici z ochranného pasma horniho vedeni vysokého napéti elektrické energie.

Stavajici priichody do krajiny jsou respektovany vymezenim vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelei, po
které je mozné zachovani dostupnosti polnich pozemk.

Pofizeni uzemni studie US.4 v rozsahu plochy Z.7 je uloZeno uzemnim planem obce Chuchelna jako
podminka pro rozhodovani v izemi, soucasné bude izemni studie slouZit jako podklad pro potizeni nasledné



zmény tzemniho planu v rozsahu zastavitelné plochy Z.23, ktera je pficlenéna k feSenému tzemi izemni
studie US.4 na zékladé zadani, Uzemni studie US.4 provéfuje moznost rozsifeni zastavitelné plochy Z.7 —
BV (bydleni venkovské) do tzemi zastavitelné plochy Z.23 vymezené dzemnim planem pro ZZ zeleii
zahradni a sadovou v ploSe priléhajici k Zelezni¢ni draze. Jedna se o malo vyuzivanou drahu, ktera konci
v obci Chuchelna a nepokracuje déale do Polska, ani se o jejim prodlouZeni neuvazZuje.

N e

Uzemni studie spliiuje poZadovany ticel kvalifikovaného podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani v tizemi.
Udaje o tdzemni studii US.4 je mozné po schvaleni pofizovatelem vloZit do narodniho geoportalu tizemniho
planovani a po nabyti pravni moci ji vyuZit pro stanoveny ucel.

Rozsah reSeného tizemi

ReSenym tizemim tizemni studie US.4 je v souladu se zaddnim plocha situovana mezi zastavénym tizemim
obce a Zelezni¢ni drahou na jihozapadnim okraji obce zahrnujici zastavitelnou plochu Z.7 urcené pro vyuZiti
BV — bydleni venkovské o rozloze cca 2,34 ha a zastavitelnou plochu Z.23 pro ZZ — zelen zahradni a
sadovou o rozloze cca 1,62 ha. Celkova vyméra uzemi feSeného uzemni studii US.4 tak ¢ini v souhrnu
3,96 ha.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury a na umisténi a prostorové uspordddni staveb

* Plocha feSend uzemni studii US.4 je provéfena z hlediska dopravniho napojeni na mistni vefejné
pfistupné komunikace ulice DruZstevni a ulice Zahradni, které zajistuji dostatecné zasobovani feSenych
ploch se stavebnimi pozemky novych rodinnych domad.

+ Uzemni studie US.4 stanovuje zdsady napojeni na dostupné sité technické infrastruktury v souladu
s izemnimi a kapacitnimi mozZnostmi tizemi a prislusSnymi predpisy. Navrhované feSeni zasobovani uzemi
inZenyrskymi sitémi a umisténi napojovacich bodt je jednim z moZnych tcelnych a hospodéarnych
zplsobl zajisténi vefejné infrastruktury, od kterého se lze pfi realizaci odchylit z technickych a
provoznich ¢i jinych koncepcnich divodi (napt. zména stavajicich siti a zafizeni, nové technologie, jiné
vstupni kapacity a poZadavky, zmény na strané distributora a dodavatele, apod.).

» Pii feSeni studie US.4 jsou respektovany stavajici limity vyuZiti tzemi, tj. pfedevS§im ochranné pasmo
Zeleznicni drahy a ochranné pasmo vedeni vysokého napéti elektrické energie. Do ochranného pasma
dréhy stanoveného pravnimi predpisy v Sifce 60 m od osy krajni koleje na kaZdou stranu jsou v navrhu
feSeni v souladu se zadanim navrhovany stavebni pozemky i stavby rodinnych domi tak, aby bylo
dodrZen min. odstup alesponi 35 m od osy krajni koleje na kazdou stranu. Jedna se o jednokolejnou trat’ s
nizkym vytiZenim, kde lze predpokladat souhlas Spravy Zeleznic, statni organizace, se stavbou rodinného
domu v ochranném pasmu drahy, za stanovenych podminek.

+ Navrh tizemni studie US.4 vychézi z platného Uzemniho planu Chucheln4, tplné znéni po zméné ¢. 2,
z idajt o existencich inZenyrskych siti, z izemné analytickych podklad ORP Kravaie a z dopliiujicich
prizkumd a rozbort.

Pozadavky na obsah a formu zpracovdni
1. Textova cast obsahuje zakladni udaje, vymezeni tizemi, dopravni feSeni, navrh vefejné a technické
infrastruktury.

2. Graficka c¢ast obsahuje hlavni vykres, vykres dopravniho feSeni, vykres vodniho hospodaistvi, vykres
energetiky a spoji, vykres vlastnickych vztaht.

3. Pisemna dokladova cast z projednani navrhovaného feSeni izemni studie US.4 s dotCenymi organy a



organizacemi a spravci dopravni a technické infrastruktury neni vzhledem k prehlednosti a
jednoznacnosti feSeného tzemi poZadovana.

4. Cistopis izemni studie US.4 je dopracovan na zékladé vysledkii konzultace rozpracovaného feseni
s obci a pofizovatelem a je dodan v tiskové podobé ve tfech vyhotovenich a v jednom vyhotoveni na
CD. V souladu se znénim zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v souladu s vyhlaskou €. 157/2024
Sb., Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni, jsou data predana dle poZadavki na strojové Citelny format tizemni studie dle prilohy
€. 25 vyhlasky.

7. SIRSI VZTAHY

ReSenym tzemim tzemni studie US.4 je v souladu se zadanim plocha situovana zahrnujici zastavitelnou
plochu Z.7 urCené pro vyuziti BV — bydleni venkovské o rozloze cca 2,34 ha a zastavitelnou plochu Z.23
pro ZZ — zelen zahradni a sadovou o rozloze cca 1,62 ha. Celkova vyméra tizemi feSeného tizemni studii
US.4 tak ¢ini v souhrnu 3,96 ha.

Resené tizemi se nachdzi mezi zastavénym tizemim obce a Zelezni¢ni drdhou na jihozdpadnim okraji
Chuchelné a zahrnuje louky a pole vC. Casti zahrad stavajicich rodinnych domu situovanych podél ulice
DruZstevni.

ReSené tizemi je z vétsi ¢asti vyuzivano jako orna piida mezi zastavénym tizemim a Zeleznici. Uzemi je
mirmé svazité vychodnim smérem v nadmoiské vySce cca 250 az 265 m n. m. Hlavni dopravni spojeni
Chuchelné s okolnimi obcemi zajist'uje silnice I11/466 prochazejici sidlem ve sméru Rohov — Chuchelna —
Pist. Mistni dopravni obsluZnost je zajiSténa stavajicim systémem vefejné pristupnych komunikaci, z nichz
ma pro feSenou lokalitu nejvétsi vyznam komunikace ulice DruZstevni, dopliiujici vyznam ma pro dopravni
obsluZnost tizemi také ulice Zahradni.

Ve vzdalenosti cca 400 m severné od feSeného tizemi se nachazi konecna zastavka osobni Zelezni¢ni dopravy
,Chuchelnda“ a souCasné zastavka linky vefejné autobusové hromadné osobni dopravy ,,Chuchelna,
ZelezniCni stanice“. Severovychodnim smérem od feSené lokality se nachazi centrum obce zahrnujici napt.
obecni ufad, postu, 1ékarnu, zakladni a matefskou Skolu, ordinace, kulturni dim, pohostinstvi, fotbalova
sportoviSté a hfisté, hasic¢skou zbrojnici, aredl zameckého parku s rehabilitacnim dstavem a dalSi zafizeni
mistni obcanské vybavenosti.

8. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA, ETAPIZACE VYSTAVBY

Udaje o stavu i navrhu dopravni a technické infrastruktury jsou prevzaty z vefejné dostupnych zdrojt,
aktudlni katastrdlni mapy, udaji o existenci siti a zafizeni zjiSténych u jednotlivych spravci technické
infrastruktury, izemné analytickych podkladt, uzemniho planu, podkladi obce.

Energetické a vodohospodarské bilance vcetné rozvoje siti a zafizeni a navrhu napojeni dopravni a technické
infrastruktury na stavajici komunikace a inZenyrské sité jsou v tzemni studii navrZeny koncepcné
s vyznaCenim navrhovaného pribéhu a napojeni novych tras. Vzhledem k méfitku zpracovani tzemni studie
je zadkres navrhovanych tras komunikaci a inZenyrskych siti povaZovan vZdy za schematicky — nejedna se o
projektovou dokumentaci navrhovanych staveb, zafizeni a opatfeni dopravni a technické infrastruktury.

Ochrannd pasma a odstupy pri soubéhu inZenyrskych siti jsou v izemni studii provéfeny v prostorovém
usporadani navrhovanych pozemki tak, aby navrhované parametry umoznily vznik kvalitnich vefejnych
prostranstvi s komunikacemi, sitémi a zeleni a vymezené pozemky a plochy mohly byt ti¢elné a hospodéarné



vyuZity pro stanoveny tcel. Uzemni studie bude vyuZivédna jako neopominutelny podrobnéj$i tizemné
planovaci podklad, ke kterému se bude pfihliZet pfi rozhodovani o zménach v tzemi a soucasné bude
podkladem pro pfipadnou budouci zménu tizemniho planu. ReSeni navrhované tizemni studii méZe byt
vstupnim podkladem pro naslednou projektovou pripravu realizace zaméru nové obytné zastavby v feSeném
Uzemi.

Navrh dopravniho a technického zasobovani teSeného uzemi neni podrobné pisemné konzultovan
s jednotlivymi spravci a vlastniky dopravnich staveb a inZenyrskych siti ¢i dotCenymi spravnimi organy; tyto
doklady budou zajistény aZ pfi povolovacim Fizeni jednotlivych stavebnich zdméri na vyuziti tizemi pro
stanoveny ucel.

Uzemni studie neni projektovou dokumentaci ani nenahrazuje projektovou dokumentaci pro umisténi a
realizaci staveb inZenyrskych siti a komunikaci. Uelem tzemni studie je predevsim provéfit podrobnéjsi
Ucelné a hospodarné vyuZziti tizemi pro stanoveny ticel a vymezit pozemky vefejnych prostranstvi, na kterych
lze bezproblémové a bezpecné umistit stavby, zafizeni a opatfeni dopravni a technické infrastruktury, a dale
stanovit parcelaci stavebnich pozemkt samostatnych rodinnych domii a podrobnéjsi podminky pro jejich
umistovani a prostorové usporadani.

Pro potfeby tzemni studie se predpoklada, Ze provozovatelem staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury podminiujici vyuziti feSeného tizemi k bydleni bude obec Chuchelnd, pfitom jejich skute¢nym
investorem mohou byt v dobé realizace zameéru i jiné pravnické nebo fyzické osoby.

Etapizace vystavby a postupu vyuZiti izemi neni stanovena, protoZze v dobé zpracovani navrhu nejsou
k dispozici relevantni tidaje, na zakladé kterych by bylo moZné ¢asovy plan realizace zdméru zavazné urcit.
Navrhované feSeni tizemni studie vyznamnou mérou respektuje stavajici parcelaci pozemkl a vyjma
stavebni pozemky €. 11, a €. 13, a dale stavebni pozemky ¢. 19 a 23, které by nebylo moZné vyuZit
v navrhované intenzité zastavéni Gzemi bez preparcelovani pozemkd, Ize ostatni navrhované rodinné domy
umistit na stavajicich pozemcich bez nutnosti pfeparcelovani.

Ze stavajicich dispozic navrhovanych stavebnich pozemkt vyplyva, Ze nejsnaze zastavitelné jsou pozemky
parc. €. 312/2, 312/1 situované v severni Casti uzemi, a dale pak pozemky parc. ¢. 296/1, 296/12, 296/5
v jizni Casti tizemi; Ize tedy predpokladat, Ze zajem o vystavbu bude nejvyssi pravé v téchto mistech.



II. NAVRH

1. HLAVNi ZASADY VYUZITi UZEMI

Podrobnéjsi ndvrh vyuziti ploch feSeného tizemi vCetné podminek prostorového usporadani a regulacni
prvky jsou popsany, zobrazeny a okétovany ve vykrese ¢. 1. HLAVNI VYKRES. V navrhu tzemni studie
jsou parametry vymezenych pozemkl vefejnych prostranstvi stanovené ve vykrese €. 1 povazovany za
minimalni pro zajisténi jejich ticelu a funkce.

Parcelace navrzenych stavebnich pozemki pro samostatné rodinné domy v¢. optimalni vyméry uvedené v m?
odpovida podrobnosti zpracovani izemni studie a nezohlediiuje pfipadné mistni stanoviStni, terénni a jiné
podminky, jejichzZ vliv na vyslednou vyméru a tvar stavebniho pozemku musi byt pfi realizaci zaméru
respektovan. Proto je nutno pfi realizaci zaméru akceptovat odtivodnéné odchylky od tvari a vymér
navrhovanych stavebnich pozemkili rodinnych domt s tim, Ze tizemni studie stanovuje jako minimalni
vyméru jednoho stavebniho pozemku pro samostatny rodinny dim alespoii 800 m*. Uvedena vyméra musi
byt dodrZena i pfi nasledném déleni nebo scelovani stavebnich pozemkid pro rodinné domy tak, aby
stanovena min. vyméra pozemku 800 m” naleZela ke kazdé nové i stavajici stavbé rodinného domu. Uvedené
znamena, Ze nelze povolit vystavbu dalSich rodinnych domi v feSeném uzemi, pokud by tim nebyla
stanovena minimalni vymeéra pozemku pro jeden kazdy stavajici nebo novy rodinny déim dodrZena.

Ve vykrese je v ndvrhu parcelace zakreslen pozemek €. 19 s nejmensi vymérou 822 m*. Maximalni vyméra
stavebniho pozemku pro jeden rodinny déim neni stanovena, protoZe pokud se budou vlastnici pozemki a
stavebnici rodinnych domt podilet na ndkladech na vybudovani a idrzbé dopravni a technické infrastruktury,
nehrozi, Ze by byly stavebni pozemky rodinnych domid vyuzity nehospodarné, tj. Ze by byly investice
vloZené do tizemniho rozvoje vefejné infrastruktury nepfimérené skutecnému navyseni poctu bytti a obyvatel
feSeného uzemi.

Uzemni plan stanovuje zastavénost stavebnich pozemkid max. 60 %. Uzemni studie zpresiiuje tuto max.
zastavénost tak, Ze pro stavbu samostatného rodinného domu stanovuje max. vyméru 150 m?, a pro ostatni
stavby pripustné na pozemku rodinného bydleni (jako napf. pro hospodéaiskou stavbu, garaz, altan,
pristieSek, chodniky, manipulacni a ostatni zpevnéné plochy, hfist€, apod.) stanovuje max. vyméru dalSich
150 m?. Kazdy stavebni pozemek navrzeny v tizemni studii pro umisténi stavby rodinného domu tak muze
byt zastavén vSemi stavbami a zpevnénymi plochami max. ve vyméfe nejvyse 300 m’. Mezi zapoCitatelné
stavby se do souctu 300 m* zahrnuji viechny trvalé stavby na pozemku rodinného domu, a to bez ohledu na
to, zda-li se jedna o stavby povolované ve spravnim Fizeni nebo o stavby realizované bez povoleni. Za
stavbu je v tomto pripadé povaZovana i zpevnéna nebo jinak zhutnéna plocha, jejiz prirozena
vsakovaci nebo retencni schopnost pro zachyceni a prevod srazkové vody z povrchu do hlubSich vrstev
pidniho profilu byla zménéna — sniZena.

Pti posuzovani celkové zapocitatelné zastavéné plochy pozemku trvalymi stavbami se prihliZi ke vlivu téchto
staveb na schopnost pidy zadrZovat srazkové vody pfirozenym zptisobem, tzn. prevedenim vody po dopadu
na pldni povrch vsakem do spodnich vrstev pidniho profilu. Pfi dodrZeni stanovené minimalni vyméry
jednoho stavebniho pozemku pro samostatny rodinny dim alespoii 800 m?® je pfi max. zastavéni pozemku
stavbami a zpevnénymi plochami do 300 m? zbyvajici nezastavéna ¢ast pozemku o vyméfe alespoii (800 —
300) = 500 m?, coZ spliiuje poZadavek izemniho planu na max. zastavénost 60 %.

Podrobnéjsi clenéni mozZného funkéniho wvyuZiti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi vcetné
prostorového usporadani riznych druht a funkci vefejné pristupnych komunikaci jsou popsany, zobrazeny a
okétovany ve vykrese 2. DOPRAVNI RESENI. Navrhované dopravni feSeni je jedno z vice moZnych



dopravnich FeSeni, kterd lze umistit do vymezenych pozemkli novych vefejnych prostranstvi pro komunikace
a sité. Zakreslené dopravni feSeni provéfuje optimalni navrh vhodny pro stanoveny tcel vyuZiti vefejnych
prostranstvi a zohledfiuje poZadavky na vytvareni uli¢niho prostoru umoZiujiciho realizaci vefejnych
komunikaci obytné zény pro uZivatele dopravné zklidnéného provozu (pési, cyklisty, motorova vozidla).
Predpoklada se, Ze nova vefejna prostranstvi budou uZivat predevsim obyvatelé izemi a jejich navstévnici ¢i
poskytovatelé sluzeb, proto nejsou v navrhovaném dopravnim feSeni uzemni studie navrhovana vefejna
odstavna a parkovaci stani v maximalnim mozném poctu po celé délce novych ulic, ale je zakreslen pouze
navrh minimalniho poctu poZadovanych vefejnych parkovacich stani.

Uzemni studie nenahrazuje projektovou dokumentaci dopravnich staveb, proto umoziiuje realizovat v romci
vymezenych pozemkid pro vefejnd prostranstvi jednotlivé dopravni stavby i v odchylnych parametrech
technicky jinak, neZ je zakresleno v navrZeném dopravnim FeSeni tizemni studie. Pokud bude obec v dalSim
projektovém stupni preferovat jiné dopravni feSeni neZ které je navrZeno v tzemni studii, 1ze je umistit ve
vymezenych pozemcich vefejnych prostranstvi, a to na zakladé projektové dokumentace komunikaci
zpracované odborné zptisobilou osobou autorizovanou k projektovani dopravnich staveb.

Vykresy technické infrastruktury 3. VODNI HOSPODARSTVI, 4. ENERGETIKA A SPOJE navrhuji
optimdlni zpiisob zasobovani nového obytného tzemi technickou infrastrukturou. Zpisob navrhovaného
napojeni a trasy rozvoje verejnych zasobovacich fadti nebo vedeni odpovidaji stavu a znalosti tizemi v dobé
zpracovani navrhu tizemni studie. Do budoucna proto neni vyloucena moZnost realizace technicky odliSného
feSeni inZenyrskych siti nebo provozné jiny zptisob napojeni a zdsobovéni feSené lokality, napt. z divodu
provoznich, financnich, apod., za predpokladu dodrZeni zasad udrZitelného tizemniho rozvoje a principt
ucelného a hospodarného vyuziti tizemi.

2. VYUZITIi PLOCH

Ve vykrese 1. HLAVNI VYKRES jsou podrobnéji stanoveny t¥i zakladni druhy rozdilného funkéniho vyuziti
pozemki a ploch takto:

1) bydleni v rodinnych domech se zahradami

Jednd se o plochy navrZzené k nové parcelaci na jednotlivé stavebni pozemky urcené k vystavbé
samostatnych rodinnych domi. Nové stavebni pozemky jsou ve vykrese vymezeny ulicnimi cCarami
vyznacujicimi hranice pozemkt vefejnych prostranstvi se stanovenymi minimalnimi $itkovymi parametry a
déle délicimi cCarami parcelace navrzenych stavebnich pozemki. Stavebni pozemky jsou navrhovany v
optimalni vymeéfe pro dobrou zastavitelnost rodinnym domem a pro priznivou orientaci zahrady uZivané
s rodinnym domem zpravidla pod spoletnym oplocenim. Stavebni pozemky maji vyméry v predepsaném
rozmezi min. 800 m?. Vy33i vyméry stavebnich pozemkii lze akceptovat pfi dodrZeni navratnosti vefejnych
investic do tizemniho rozvoje dopravni a technické infrastruktury feSeného izemi.

V Gzemni studii je v zastavitelné ploSe Z.7 a Z.23 navrZeno celkem 24 stavebnich pozemki pro 24
samostatnych rodinnych domt rozparcelovanim plochy bydleni o vymére cca 3,96 ha.

2) verejna prostranstvi pro komunikace a sité (pfevaziné zpevnéna)

Vetejnad prostranstvi pro komunikace a sité jsou uvaZovana jako prevazné zpevnénd a jsou vymezena
v feSeném tzemi pro zajiSténi zakladni dopravni a technické obsluZnosti ploch rodinného bydleni. Celkova
vyméra vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité je 2 740 m? z celkové plochy FeSeného tizemi o vyméfe
3,96 ha. V navrhovanych pozemcich vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité budou situovany prevazné
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zpevnéné plochy vefejné pristupnych komunikaci pro pési, cyklisty, motoristy, v€. vefejnych parkovist,
kontejnerovych stanovist, tivraté na konci slepé obsluzné komunikace, apod.

Soucasti pozemku vefejného prostranstvi pro komunikace a sité jsou a mohou byt také nezpevnéné plochy
pridruzeného dopravniho prostoru s verejnou travnatou zeleni umoZziujici umist'ovat podél komunikaci napft.
svislé dopravni znaceni, vefejné osvétleni, travnatou ochrannou dopravni zeleni, shrnovani snéhu, ap. Tyto
nezpevnéné zatravnéné plochy ve vefejnych prostranstvich pro komunikace a sité lze povaZovat za soucast
verejnych prostranstvi pro vefejnou zeleni situovanou v pridruZeném dopravnim prostoru novych uli¢nich
prostranstvi.

3) vefejna prostranstvi pro verejnou zelen (nezpevnéna - travnata)

Vefejnd prostranstvi pro vefejnou zelefi jsou nezpevnéné — zatravnéné pozemky vymezené v primé
navaznosti na vefejnd prostranstvi pro komunikace a sité tak, aby spolecné vytvarely funk¢ni a pfiznivé
vefejné prostranstvi schopné kvalitné a trvale plnit v feSeném tizemi svij ticel. Je stanoveno, Ze pro kazdé
2 ha nové zastavitelné plochy bydleni ma byt vymezeno 1 000 m? vefejnych prostranstvi zelené. Celé feSené
uzemi zahrnuje vymeéry zastavitelné plochy Z.7 a Z.23 urcené zadanim tzemni studie US.4 pro rozvoj
bydleni v celkové vyméfe cca 3,96 ha (39 555 m?). Mechanickym propo¢tem pak vychdzi minimalni
pozadovana vymeéra vefejnych prostranstvi zelené na cca 1977 m? které by mély byt vénovany parkovym
Upravam, vzrostlé zeleni a podobnym rekreacné oddychovym ozelenénym plocham vyuZitelnym pro denni
rekreaci obyvatel tizemi.

Plosna vymeéra samostatné vymezenych pozemkt vefejnych prostranstvi zelené je v tizemni studii navrZena
v rozsahu 1277 m* a slouZi predevsim pro zajiSténi prostupnosti tizemi do volné krajiny (travnata polni
cesta). Dalsi zatravnéné plochy o o vyméfe cca 1231 m? jsou navrhovény ve vefejnych prostranstvich pro
komunikace a sité v pfidruZeném dopravnim prostoru novych uli¢nich prostranstvi. Ze souctu obou vymeér
jednoznacné vyplyva, Ze je navrZeno dostatek ploch a pozemkil vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelen,
ktera spliiuje poZadavky na plochy bydleni a soucasné poskytuje kapacitu pro zajisténi prirodé blizkého
nakladani s deStovymi vodami, pro jejich zadrZeni, vsak a odvedeni.

V feSeném udzemi se nedoporucuje budovat parkové vybaveni a vysadby, protoZe uizemi nema vhodné
predpoklady navratnosti takové investice. V sousedstvi feSeného tzemi se nachazeji jiz realizovana verejna
prostranstvi s vefejnou zeleni a obanskym vybavenim, které jsou z feSeného tzemi dobfe dostupné pésky
(cca 500 m). Uspokojivy stav vefejné zelené je pristupny denni dochadzkou vychodnim smérem do centra
obce, kde se na navsi nachazi park s okrasnym rybnikem a novogotickou kapli Svatého KfiZze s muzeem a
hrobkou kniZat Lichnovskych, déale na vychod travnatad fotbalova hristé a zdzemi télovychovné jednoty,
severnim smérem pak zakladni a matefska Skola s aredlem hfiSt' a sportovist, rozlehly parkové upraveny
zamecky aredl rehabilitacniho dstavu. Proto neni ticelné ani hospodarné vymezovat pfimo v feSeném tzemi
dalsi podobné plochy vefejné zelené s rekreacné oddechovou a sportovni funkci a parkovym vybavenim.

3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A REGULACNI PRVKY

Ve vykrese 1. HLAVNI VYKRES jsou podrobnéji stanoveny podminky prostorového usporadani a regulacni
prvky vyuZiti ploch a pozemk takto:

4) Ulicni cara vymezujici vefejné prostranstvi s minimalnimi sifkovymi parametry

Uli¢ni c¢ara vymezuje pozemky vefejnych prostranstvi a stanovuje jejich minimdlni prostorové parametry;
soucasné je max. hranici pro umisténi oploceni stavebnich pozemki pro rodinné domy smérem do verejného
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prostranstvi. Vymezena vetejna prostranstvi pro komunikace jsou urcena predevsim pro umisténi komunikaci
a pro uloZeni navrhovanych inzZenyrskych siti (staveb, zafizeni a opatfeni) a dalSi vefejnou technickou
infrastrukturu. Minimadlni Sitkovy parametr vefejnych prostranstvi s obousmérnymi dvoupruhovymi vefejné
pristupnymi obsluznymi komunikacemi a sitémi je stanoven na 8 m, cozZ odpovida nejmensi Sifce vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je obousmérna pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu. V
mistech kfiZeni komunikaci, tvrati pro otaceni vozidel, kontejnerovych stanovist, a jinych zpevnénych a
manipulacnich ploch, jsou navrhovana vefejna prostranstvi $irSi (napf. z provoznich divodi).

Pozemky vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité navazuji na vefejnd prostranstvi stavajicich
komunikaci, a to na konci ulice Zahradni (pozemek parc. €. 320/11), a déale v ulicich U kfizku (parc.
€. 312/20, 312/21) a Polni (parc. €. 295), které odbocuji k feSenému tzemi z ulice DruZstevni.

5) Stavebni pozemky pro rodinné domy

Stavebni pozemky rodinnych domt jsou vymezeny ulicnimi carami a parcelaci navrZenych stavebnich
pozemki v plochéach bydleni. Stavebni pozemky jsou ureny pro umist'ovani staveb hlavnich, tj. rodinnych
domt a s nimi provozné i prostorové souvisejicich pozemkut zahrad uZivanych pod spole¢nym oplocenim,
v souladu s izemnim planem.

Standardni vyméra stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim je stanovena tizemni studii na min. 800 m?
pro zajisténi hospodarnosti vyuZiti tizemi a pro dosaZeni efektivity vefejnych prostfedkti vynaloZenych do
rozvoje vefejné dopravni a technické infrastruktury. Stanovenim vyméry stavebnich parcel na cca 800 m?
jsou vytvoreny priznivé podminky pro vznik max. poctu cca 24 rodinnych domii a adekvatni nariist poctu
obyvatel.

Na vymezenych stavebnich pozemcich rodinnych domii bude umisténa stavba hlavni — rodinny diim — a dalsi
stavby, zafizeni a opatfeni v rozsahu:

a. Odstavna a parkevaci stani pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkd prisluSného pravniho predpisu; na pozemku rodinného domu, ve kterém jeho obyvatelé uzivaji
soucasné vice neZ jedno motorové vozidlo, musi byt zajiSténo na tomto pozemku (napf. v garadZi, na
terénu, pod pristfeSkem, apod.) také parkovani a odstavovani pro vSechna tato uZivand motorova vozidla
slouZici uzivatelim pozemku pro rodinné bydleni.

b. Plochy pro nakladani s odpady, které vznikaji na pozemku bydleni jeho uZivanim nebo uZivanim staveb
na ném umisténych; na kazdém stavebnim pozemku budou zfizeny plochy pro umisténi shérnych nadob
na komunalni odpad z domacnosti a bytti umisténych v rodinném domé.

c. Plochy pro nakladani a hospodareni s odpadnimi vodami, napr.:

- akumulacni nadrzZe s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem zachycenych srazkovych vod,
pokud to hydrogeologické pomeéry, velikost pozemku a jeho vyuZiti umozZiiuji a pokud nejsou
vsakovanim ohroZeny okolni stavby nebo pozemky; v feSeném tzemi jsou stavebni pozemky navrZeny
tak, Ze umoznuji zachycovani a nasledné vyuziti, vsakovani ¢i vypar deStovych vod v jimkach ¢i
nadrzich, které budou realizovany na kaZdém stavebnim pozemku RD dostatecné dimezované pro
retenci a nasledné pomalé vypousténi dest'ovych vod; pripadné jina opatfeni pro hospodarné nakladani
se srazkovymi vodami; bezpecnostni pfepady budou zatstény do vefejného kanalizacniho fadu v ulicich
- viz kap 6.3.; pfipustné je i jiné vyuZiti srdZkovych vod, napr. jako uZitkové vody v domacnostech, pro
zalivku zahrady, apod.;

- odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych prostfednictvim vefejné kanalizace, pokud jejich
akumulace s naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna; v feSeném tizemi budou do
kanalizace v ulicich odvedeny prebytky nezadrZenych sraZkovych vod jako bezpecnostni prepady ze
soukromych akumulacnich nadrZi nebo jimek na deStové vody na pozemcich RD.
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6) Maximalni mira zastavéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemky jsou urceny k umisténi stavby hlavni (samostatného rodinného domu) a staveb a
zpevnénych ploch pripustnych na pozemcich bydleni, jako napf. pristfesky, altanky, garaze, hospodarské
objekty a dilny, chodniky, hfiSt€, manipulacni a jiné zpevnéné plochy, apod. - vZdy vSak pouze do maximalné
300 m*zastavéné plochy jednoho stavebniho pozemku.

Uzemni studie stanovuje pro zastavénou plochu stavby samostatného rodinného domu max. vyméru 150 m?;
pro ostatni stavby v€. zpevnénych ploch pfipustné na pozemku rodinného bydleni stanovuje max. vyméru
dalsich 150 m?. Pfi dodrZeni navrhované parcelace stavebnich pozemki o vyméfe 800 m? zlistane vZdy min.
500 m* vyméry kazdého stavebniho pozemku rodinného bydleni nezpevnéno, nezastavéno, nezhutnéno tak,
aby ptdni podlozi pfirozené vsakovalo srazkové vody a prevadélo je do hlubSich vrstev ptidniho profilu.
Takto stanovena regulace zastavéni pozemki bydleni je v souladu s poZadavkem tizemniho planu na max.
zastavénost 60 %.

Umistovani zastavby na stavebnich pozemcich rodinnych domii je prostorové regulovano vymezenim
nezastavitelné klidové casti zahrad, kde je vylouceno zastavéni stavbami pripustnymi v plochach
rodinného bydleni pfesahujicimi zastavénou plochu 45 m?.

7) Stavebni cara volna

Stavebni ¢ara volna je vymezena jako minimalni limit pro umisténi uli¢ni vstupni fasddy domu smérem do
verejného prostranstvi. Vzdalenost stavebni ¢ary je stanovena na 5 m od hranice vefejného prostranstvi, ze
kterého se predpoklada dopravni obsluha stavby rodinného domu po sjezdu na pozemek z vefejného
prostranstvi, coZ umoziuje napf. odstaveni osobniho vozidla standardnich rozmért pred fasddou domu na
vlastnim pozemku.

Stavebni ¢ara volna zajiSt'uje v feSeném tizemi minimalni odstupy rodinného domu od vefejnych prostranstvi
s komunikacemi a sitémi a spole¢né s limitem stanovenym pro nezastavitelné klidové casti zahrad zarucuje
zakladni prostorovou a hmotovou jednotu obytné zastavby v ulicich.

Uzemni studie nestanovuje minimalni odstupy rodinnych domi od spole¢nych hranic stavebnich pozemki
ani vzajemné odstupy staveb pro bydleni a rekreaci nebo dopliikovych staveb pfipustnych v plochach
bydleni nad ramec platnych pravnich predpisi.

8) Nezastavitelna klidova cast zahrad

Nezastavitelna klidova Cast zahrad vymezuje zadni Casti stavebnich pozemki rodinnych domii orientovanych
k draze. Klidova cast zahrad je urcena k uZivani se samostatnym rodinnym domem jako obytnd, uZitkova ¢i
okrasna zahrada zpravidla pod spolecnym oplocenim. Predpokldda se jeji vyuZiti pro vysadbu vzrostlé
sidelni zelené (sadové a zahradni). Ve vyjimecnych pripadech uzemni tisné mtiZe byt nezastavitelna klidova
Cast zahrad stavebnich pozemkid RD vyuZita pro vedeni trasy vefejné technické infrastruktury za podminky,
Ze nebude moZné zajistit pro vefejnou technickou infrastrukturu vhodny prostor v novych verejnych
prostranstvich navrhovanych ulic s komunikacemi a sitémi.

Vyméra a poloha nezastavitelné klidové casti zahrad je urcena pevné stanovenou vzdalenosti max. 30 m, od
hranice ochranného 60 m pasma drahy tak, aby byl odstup staveb rodinnych domi orientovanych v blizkosti
drahy garantovan alesponi polovinou jeho S§itky. Vymezenim nezastavitelné klidové casti zahrad je
prostorové regulovano umistovani rodinnych domi na stavebnich pozemcich, protoZe je zde vylouceno
zastavéni stavbami pfipustnymi v plochach rodinného bydleni pfesahujicimi zastavénou plochu 45 m? Jedna
se 0 jednokolejnou trat’ s nizkym dopravnim zatiZenim, kdy Zeleznice kon¢i ve stanici Chuchelna situované
cca ve vzdalenosti 400 m od feSeného tizemi.
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Klidova ¢ast zahrad zabira celou Sitku stavebniho pozemku rodinného domu, ¢imz zarudi klidové vyuzivani
zahrad pro celou fadu sousedicich stavebnich pozemkt, bez nezidouciho naruSovéani soukromi a klidu
nezbytného pro zdravé obytné prostiedi a sousedské souZiti. Klidova ¢ast zahrad je nezastavitelnd rodinnym
domem jako stavbou hlavni a je nezastavitelna dalSimi stavbami pripustnymi v plochach rodinného bydleni
presahujicimi zastavénou plochu 45 m?.

Omezeni zastavby pro zachovani klidové nezastavitelné casti zahrad, kde je vylouceno zastavéni stavbami
pripustnymi v plochdch rodinného bydleni pfesahujicimi zastavénou plochu 45 m? je Uzemni studii
stanoveno pouze pro stavebni pozemky situované podél drahy v jeji blizkosti. Ostatni stavebni pozemky
nejsou ohroZeny hlukem a jinymi ruSivymi vlivy ani neni zvySené riziko naruSovani soukromi a obytné
funkce zahrad navzajem.

9) Stavba rodinného domu

Stavba rodinného domu je vyznacena ve vykrese na jednotlivych stavebnich pozemcich schematicky na
obdélnikovém ptdoryse cca (10 m x 15 m) = cca 150 m* a umisténa je na pozemku orientacné v optimalni
poloze vzhledem ke stanovenym podminkdm prostorového usporadani a regulacnim prvkim. Zakresleny
pidorys a umisténi domu na pozemku lze prizptisobit potfebam stavebnika za pfedpokladu, Ze bude
dodrZzena zastavéna plocha stavby hlavni — rodinného domu — max. 150 m* v¢. dalsich podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy a izemné planovaci dokumentaci.

Pripustné umisténi rodinného domu na pozemku je vZdy stanoveno pro kazdy stavebni pozemek vzhledem
k vefejnému prostranstvi volnou stavebni Carou umisténou ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni cary; v pfipadé
pozemki vymezenych v blizkosti drdhy také hranici nezastavitelné klidové ¢asti zahrad ve vzdalenosti min.
poloviny Sitky ochranného pasma drahy (30 m)

Stavby samostatného rodinného domu jsou regulovany max. vyskou, kdy rodinny dim mtiZe mit max. jedno
podzemni a max. dvé nadzemni podlaZi a podkrovi nebo misto podkrovi tfeti nadzemni podlazi ustupujici od
vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k ulicni ¢are alesponi o 2 metry. Pfitom je pro tcely tizemni
studie stanoveno, Ze vySka podlazi je definovana vyskou konstrukéniho podlazi obytné budovy a €ini max.
cca 3,5m. Uzemni studie déle stanovuje, Ze pokud bude budovano podzemni (sklepni) podlazi, které vice
neZ 1/3 své konstrukéni vysSky vystupuje nad stavajici terén, pak bude toto sklepni podzemni podlaZi
povazovano za prvni nadzemni podlazi pro potfebu posuzovani dodrZeni stanovené max. vysky rodinného
domu nebo stavby na pozemku rodinného bydleni.

Uzemni studie reguluje p¥ipustné tvary st¥ech rodinnych domti tak, Ze stavby rodinnych dom@ mohou mit
symetrickou sedlovou nebo stanovou stfechu ve sklonu stfeSnich rovin v rozmezi 25° aZ 45° pro moZznost
pripadné podstiesni vestavby. V piipadé ustupujiciho tfetiho nadzemniho podlazi mohou byt budovany i
napt. ploché nebo pultové stfechy s mirnym spadem do cca 23°. Tvarové ¢lenéni stfech napf. polovalbou ve
Stitech, vikyfem, apod. je pripustné. Stanovena tvarova a vySkova regulace zastavby rodinnych domti ma za
cil sjednotit charakter a objemovou strukturu nové zastavby a napomaha vytvoreni ramcového stylu nové
ulice a vefejného prostranstvi, které je stavbami rodinnych domii utvareno.

Orientace stfech vzhledem k vefejnému prostranstvi ulice neni pro rodinné domy stanovena, protoZe
v dané casti sidla Chuchelna se nevyskytuje tradicni venkovska zastavba a neni tedy moZné na ni vizualné
navazovat, rozvijet ji a chranit. Vystavba rodinnych domti v dané poloze feSené lokality nemtize svym
meéfitkem a charakterem zastavby ovlivnit hodnoty zdmeckého arealu a parku kolem rehabilitacniho dstavu
v centru obce. Ostatni stavby pripustné na pozemku bydleni jako napf. garéze, hospodarské pristiesky,
kilny, apod. maji stanovenu max. vySku jedno nadzemni podlazi a podkrovi vestavéné do sklonité stfechy ve
spadu stfeSnich rovin v rozmezi 25° azZ 45° nebo dvé nadzemni podlazi zastfeSena plochou nebo pultovou
stfechou s mirnym spadem do cca 23°, tzn. obdobné jako stavby hlavni — rodinné domy.
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10) Oploceni

Stavebni pozemky rodinnych domt vcetné spolecné uzivané zahrady jsou zpravidla na hranicich vefejného
prostranstvi oploceny pro zajiSténi ochrany soukromi, majetku, domécich zvirat, vysadeb, apod. Nad ramec
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek v platném znéni je tizemni studii stanoven poZadavek na:

- max. pripustnou vySku oploceni,

- vizualni charakter a vlastnosti vyplné oploceni smérem do vefejnych prostranstvi,

- propustnost podezdivky oploceni pro volné Zijici Zivocichy.

Max. vySka horni hrany oploceni je stanovena 1,8 m nad trovni stavajiciho terénu vefejného prostranstvi a
vyplii oploceni smérem do vefejného prostranstvi musi splfiovat poZadavek na jeho vizualné proestupny
charakter a vlastnosti. Soucasné nesmi podezdivka oploceni branit prichodim volné Zijicich drobnych
ZivoCichdi zastavénym tzemim do volné krajiny. Uvedené znamena, Ze vypli oploceni smérem do
verejného prostranstvi nesmi byt vizualné neprostupna (napt. plna betonov4, dfevénd, plechova, zdéna ci
jinak neprithledna) a musi umoziiovat alesponi Castecné vizualni propojeni vefejného prostranstvi s pozemky
rodinnych domt orientovanymi do vefejného prostranstvi novych ulic. Materidly a barvy oploceni nejsou
stanoveny.

V pripadé Zivého oploceni ze zahradnicky tvarovanych drevin (kefd) se vySkovy limit oploceni 1,8 m nad
drovni stavajiciho terénu verejného prostranstvi pfimérené vztahuje i na ddrZzbu dfevinné kefové a stromové
zelené orientované do vefejného prostranstvi. Druhy dfevin pro vysadbu Zivych ploti smérem do vefejného
prostranstvi nejsou predepsany, pouze je doporuceno vyuzivat prednostné druhy mistnich listnatych dfevin
pfirozené se vyskytujicich v danych stanovistnich podminkach.

Cilem regulace vySky a vizualniho charakteru oploceni smérem do vefejného prostranstvi je vytvoreni
piivétivého a umirnéného charakteru oploceni v celé ulici a vylouceni plotovych prvkid naruSujicich svym
neprostupnym charakterem a prehnanou vySkou komunitni - sdileny charakter nové ulice.

Uzemni studie vylu¢uje v oploceni neprostupné podezdivky znemoZiiujici pohyb a prostupnost volné
Zijicich Zivocichti zahradami rodinnych domid — jednad se o jednoduché opatfeni pfispivajici propustnosti
Uzemi spocivajici v ponechani mezery mezi spodni hranou plotové vyplné a tirovni terénu. Uvedené opatfeni
s prostupnou podezdivkou nemusi byt uplatnéno v celé délce oploceni, postaci ponechat propustnych min.
cca 50 % z celkové liniové délky oploceni stavebniho pozemku. Opatieni sniZuje negativni dopady zastavéni
na migracni prostupnost zastavéného uzemi tim, Ze umozni prichod drobnych volné Zijicich Zivocichd
uzemim (jeZci a drobni savci, plazi, obojZivelnici, hmyz, atd.), ktefi mohou migrovat prirozenou cestou mezi
zahradami i smérem do volné krajiny.

4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi PRO ZELEN

Jedna se o plochy vefejnych prostranstvi ur€enych pro plnéni funkce vefejné zelené. V feSeném tizemi se
navrhuje vyméra pozemku vefejnych prostranstvi verejné zelené cca 2 510 m*. Z této navrhované vymeéry je
cca 1277 m? urCeno pro ochranu a rozvoj prirodnich a krajinafskych hodnot tzemi, a to pfedevsim pro
zajisSténi prostupnosti tizemi do volné krajiny. Jedna se o koncovy tsek ulice Polni (pracovni nazev ulice)
situované v jizni Casti feSeného Uzemi na pozemku parc. ¢. 295, ktery pokracuje zdpadnim smérem jako
travnata polni cesta ve vefejném prostranstvi zelené a dale droviiovym prejezdem pres Zeleznici do pole za
trati. Dalsi plochy vefejného prostranstvi zelené jsou vymezeny v severni Casti feSeného tzemi v trase
pozemku parc. ¢. 1000 v misté toku a slouZi k zachovani prtichodi do krajiny za trati.

Dalsi zatravnéné plochy o vyméfe cca 1 231 m? jsou vymezeny podél zpevnénych ploch komunikaci novych
uli¢nich prostranstvi a budou slouZit jako zatravnéné plochy ve verejnych prostranstvich a soucasné pro
zlepSeni schopnosti zastavéného tizemi zadrZovat sraZkové vody.

15



V okruhu pési dostupnosti cca 500 m od FeSeného tizemi se nachazeji rekreacné sportovni zatizeni (napf.
fotbalova hristé a zazemi té€lovychovné jednoty, hriSté u zakladni a matefské Skoly) a parkové upravena
vefejné pristupnd zelefi reprezentativniho charakteru (zejména zédmecky areal a parkem rehabilitacniho
Ustavu, naves s rybnikem a muzeum knizZat Lichnovskych), proto neni tcelné ani hospodarné vymezovat
piimo v feSeném tizemi dalSi obdobné plochy s rekreacné sportovni a oddechovou funkci.

Vysadby vzrostlych drevin jako napf. parkovych keft a stromti budou realizovany uvnitf zastavby predevsim
v klidovych castech zahrad rodinnych domt, reprezentativni okrasné vysadby pak napf. v predzahradkach
orientovanych do vefejného prostranstvi nové ulice. V nové navrhovanych vefejnych prostranstvich se
vysadba vzrostlych dfevin nepfedpokladd, neni pro ni vymezen dostatecné Siroky zahonovy pruh podél
navrhované komunikace. Diivodem je predevSim malo exponovana poloha nového uli¢niho prostranstvi,
které ma nizky potencial vytvofit reprezentativni vefejny prostor, proto je jeho funkce zdmérné redukovéna
predevSsim na obsluzné parametry umoziujici umisténi vozidlové obousmérné komunikace, vedeni
potfebnych inZenyrskych siti, umisténi retencnich nadrzi na destovou vodu stékajici ze zpevnénych ploch
novych komunikaci.

Predpoklada se pravidelna udrzba ploch vefejné zelené kosenim trdvy a ciSténim nanost splavenin a
ostatniho organického materidlu. Udrzbu ploch v pozemcich vefejnych prostranstvi vefejné zelen& bude
provadét obec v rdmci udrZzby vefejné infrastruktury a majetku obce, do které patfi i vefejna zelen ve
vefejnych prostranstvich.

VLIV NA EKOLOGICKOU STABILITU, KRAJINNY RAZ A PROSTUPNOST UZEMIi

Podminky upfesnéné v izemni studii pro prostorové usporadani navrhované zastavby respektuji objemové i
hmotové feSeni souCasné venkovské zastavby obce Chuchelnd. Pro zaclenéni nové zastavby do krajinného
razu a do stavajici urbanistické struktury zastavéného tizemi ma vyznam predevsim sidelni zelenn zahrad a
sadovych vysadeb na pozemcich rodinného bydleni. Vyhrazena sidelni zelen zahrad ma
neopominutelny vyznam i pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi volné krajiny. Pro rozvoj sidelni zelené
v zahradach rodinnych domi jsou vytvoteny priznivé podminky predevsim vymezenim relativné prostornych
stavebnich pozemki pro rodinnou zéastavbu. Vyska stromovych vysadeb miiZe byt v ochranném pasmu dréhy
regulovana z dtivodu bezpecnosti provozu na Zeleznici.

V plochach vefejnych prostranstvi jsou vymezeny plochy pouze pro travnatou zeleni, dfevinné vysadby se
v novych ulicich vzhledem k jejimu charakteru nepredpokladaji.

Stanoveny zpisob oploceni pozemki pro stavbu rodinnych domt vylucuje neprostupné podezdivky na min.
50 % liniové délky oploceni v zahradach (viz bod 10., kap. 3., textové Casti navrh II.) a umoZiiuje tak
prichod volné Zijicim drobnéjSim Zivocichiim zastavénym tzemim do volné krajiny. Uvedené opatieni tim
miiZe prispét ke sniZeni negativnich dopadti rozsifujiciho se zastavéni obce na migracni prostupnost tizemi
tim, Ze nova zastavba nevytvori pro volné Zijici Zivocichy neprostupnou bariéru.

Uvedena opatieni podporuji rozvoj zastavéného obytného tizemi pfi souasném respektovani hodnot hodnot
ekologické stability tizemi a prostupnosti zastavby do okolni krajiny. Dostatecné vyméry pozemki umoZziiuji
realizaci dostateCné vyznamné ozelenéné plochy zahrad v ramci nového rodinného bydleni a prispivaji tak
k zachovéani krajinného rdzu obce a venkovského charakteru obytné zastavby obklopené sidelni zeleni.
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5. DOPRAVNI RESENI

5.1. DOPRAVNI NAPOJENI NA STAVAJiCi KOMUNIKACE

Napojeni feSeného tzemi na stavajici dopravni infrastrukturu v ulici Druzstevni a Zahradni je navrZeno
novou mistni obsluZznou komunikaci U trati (pracovni nazev ulice) v délce cca 350 m a dvéma novymi
kiiZovatkami se stavajicimi komunikacemi.

Prvni novd kfiZovatka je navrZena v jiZni Casti feSeného tzemi do ulice Polni (pracovni nazev ulice)
situované na pozemku parc. €. 295, ktery pokracuje zapadnim smérem jako travnata polni cesta ve vefejném
prostranstvi zelené a dale troviiovym piejezdem pres Zeleznici do pole za trati. Nova kfiZzovatka musi v dané
poloze zohlednit stavajici svaZitost pozemku zahrady rodinného domu parc. €. 296/2, 296/4 tak, aby byl
zachovan prijatelny sklon novych vozovek pfi jejich napojeni do pozemku parc. ¢. 296/13.

Druhd novd krizovatka je navrZzena v severni Casti feSeného uzemi do ulice U kfizku (pracovni nazev ulice)
situované na pozemcich parc.¢. 312/20, 312/21, ktera navazuje smérem na jih do ulice DruZstevni.

Usek nové komunikace U trati mezi obéma novymi kfizovatkami zajistuje dopravni obsluhu pro pozemky
novych cca 14 rodinnych domt oznacenych ¢. 5 - 18.

Jizni Cdst nové navrhované komunikace U trati je v dseku od nové kiiZzovatky s ulici Polni zakoncena
uslepenou vétvi komunikace v délce cca 50 m s koncovou tvrati ve tvaru ,,T“ pro otaceni vozidel. Tato Cast
komunikace zajiStuje dopravni obsluhu pro pozemky novych cca 6 rodinnych domt oznacenych ¢. 19 — 24.

Severni ¢dst nové navrhované komunikace U trati je v tiseku od nové kiiZzovatky s ulici U kfizku napojena
do koncové ¢asti ulice Zahradni na pozemku parc. ¢. 320/11 a zajiStuje dopravni obsluhu pro pozemky
novych cca 4 rodinnych domt oznacenych ¢. 1 —4.

Nova obsluzné mistni komunikace je navrZena jako obousmérnd dvoupruhova Sitky 6 m. Pozemky
vefejnych prostranstvi pro komunikace maji Sitku stanovenou alespoil 8 m, v mistech kfiZovatek nebo
smérovych oblouki jsou verejna prostranstvi Sirsi.

Provoz na mistnich komunikacich je uvazZovan jako zklidnény v dopravnim reZimu ,obytna zéna“, se
sdilenym dopravnim prostorem v jedné vySkové urovni, bez nutnosti stavebné a vySkové oddélenych
samostatnych péSich chodnikti. Parkovéni vozidel ve vefejném prostranstvi s komunikacemi je pouze na
vyznacCenych parkovisStich. Alternativné je moZné zfidit na novych komunikacich dopravni rezim ,,zéna 30°.

Pési propojeni komunikaci feSeného tzemi s okolni zastavbou je vzhledem k nizké dopravni zatézi

~rv

uvazovano po stavajicich komunikacich v ulicich Polni, U kfiZku, Zahradni.

Vsechny navrhované komunikace jsou situovany ve vymezenych pozemcich vefejnych prostranstvi pro
komunikace a sité — viz bod 2), kap. 2., textové cCasti II. SouCasti pozemkid vefejnych prostranstvi
s komunikacemi jsou také trasy, stavby, zafizeni a opatfeni technické infrastruktury, predevSim vefejné
inZenyrskeé sité a dalsi vefejna technickd infrastruktura.

Pristupy na zemédélské pozemky jsou zajiStény po stavajicich trasach vymezenych v tzemni studii ve
vefejném prostranstvi zelené pro zachovani prostupnosti tizemi do volné krajiny. Jedna se o koncovy tisek
polni cesty na pozemku parc. ¢. 295, ktery pokracuje jako travnata polni cesta a dale troviiovym prejezdem
pres Zeleznici do pole za trati; dale pak o prostup v trase pozemku parc. ¢. 1000 smérem k trati. Lze
konstatovat, Ze ndvrhem tzemni studie nejsou znemoZnény stdvajici pristupy dopravni obsluhy pro
zemédélskou a lesni techniku na hospodarsky vyuzivané pozemky.
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5.2. DOPRAVNI FUNKCE VEREJNEHO PROSTRANSTVIi

Dopravni funkce nezbytné k uZivani a bezpecnému provozu nové obytné lokality jsou zajiStény v plochach
vymezenych pro vefejna prostranstvi pro komunikace a inZenyrské sité. Vymezeni pozemku vef. prostranstvi
je provedeno uli¢ni Carou, kterd miize byt v nékterych ptipadech soucasné také hranici pro umisténi oploceni
soukromych pozemki zahrad rodinnych domti smérem do vefejného prostranstvi.

Navrh dopravniho feSeni tizemi v€. napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu obce je zobrazeno ve
vykrese 2. DOPRAVNI RESENI, kde jsou barevné rozliSeny navrhy podrobnéjsiho ¢lenéni funkéniho
vyuziti ploch a pozemkli vymezenych vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité.

Plochy vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité obsahuji také travnaté plochy ptidruZeného dopravniho
prostoru navrhovanych zpevnénych komunikaci, které ztistanou nezpevnéné (vyjma zpevnénych sjezdd na
jednotlivé pozemky rodinnych domi).

Dopravni feSeni uzemni studie predklada provoz ve zklidnéném dopravnim reZimu (obytnd zo6na max.
20 km/hod, nebo zéna 30 km/hod). Jind moZna FeSeni lze realizovat dle potfeb investora — stavebnika na
zakladé projektové dokumentace dopravnich staveb zhotovenych osobou autorizovanou k projektovéani
vozidlovych komunikaci.

Pozemky vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité obsahuji prevazné zpevnéné plochy a prostranstvi,
které jsou vZdy verejné pristupné a plni nékterou z nasledujicich funkci dopravnich ploch:

a) vozidlova komunikace,

b) pfidruzeny dopravni prostor, ochranna zelen, sjezdy

) verejna parkoviste,

d) kontejnerova stanovisté.

Samostatnou kategorii vefejnych prostranstvi jsou pozemky vymezené pro verejna prostranstvi pro vefejnou
zeleni — viz kap.4.

Jednotlivé druhy a funkce dopravnich ploch a pozemki jsou ve vykrese znazornény odliSnou barvou a jsou
vZdy umistény uvnitf vefejného prostranstvi pro komunikace a sité. Jejich parametry jsou stanoveny
kétovanou hranici zpevnénych ploch vefejné pristupnych komunikaci, které jsou povazovany za smérné pro
zakresleny cilovy stav zastavby. Navrh podrobného dopravniho feSeni v izemni studii zobrazuje koncepci
vzajemného usporddani a funkénich vztahi vSech slozek, které se na utvareni kvalitniho a bezpecného
verejného prostranstvi podileji, dale prokazuje tcelnost a hospodarnost navrhovaného dopravniho feSeni a
odivodriuje tak stanovené parametry vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie neni projektovou dokumentaci dopravnich staveb, jedna se o tizemné pldnovaci podklad
provérujici podrobnéji navrhovanou koncepci zmény vyuZiti izemi pro rozvoj individualniho bydleni. Jedna
se 0 neopominutelny podrobny izemné planovaci podklad, ke kterému se prihliZi pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Vysledné dopravni feSeni zohlediiuje poZadavky na plynulost a bezpec¢nost provozu — diiraz je kladen na
prehlednost dopravniho prostoru pro vSechny uZivatele nové ulice, ktefi budou vefejna prostranstvi uZivat
spolecné a soubézné (motoristé, chodci, cyklisti, aj.). Pro bezpecny pohyb chodcti uvnitf obytného tizemi je
navrzena organizace dopravy ve spolecném dopravnim prostoru nové ulice jako zklidnény provoez tzn. jako
,0bytna zéna“ nebo ,,zéna 30“.

a) vozidlova komunikace

Obsluzné vefejné pristupné mistni komunikace jsou v TeSeném uzemi navrZzeny jako obousmérné,
dvoupruhové, s Sitkou zpevnéné plochy vozovek mezi obrubniky 6 m. Pfesna Sitka vozidlové komunikace
v nasledné projektové dokumentaci mtize byt upravena dle zvoleného konkrétniho zklidnéného dopravniho
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rezimu na komunikacich. Na obsluznych mistnich komunikacich neni podporovan jednosmérny provoz, celé
feSené tizemi je uvaZovano s obousmérnym provozem. ZuZeni obousmérné komunikace na jeden vozidlovy
pruh s obousmérnym provozem je mozné provést na dlouhych pfimych a pfehlednych dsecich komunikace
napr. za Gcelem zklidnéni provozu. Vzhledem k délce komunikaci neni doporucovéan jednosmérny provoz.

V kiiZovatkach a smérovych obloucich budou Sifky vozovky rozsifeny pro pohodIny najezd vozidel dopravni
obsluhy na min. polomér smérovych obloukli cca 9-10 m. Vzhledem k nizkému dopravnimu zatiZeni
obytného tzemi, diky prehlednému pfimému trasovani komunikace a predpokladanému zklidnénému
dopravnimu reZimu s omezenim max. rychlosti na 30 resp. 20 km/hod neni na komunikacich uvaZovano
zFizovani vyhyben pro mijeni vozidel. Orientacni min. poloméry pro smérové oblouky komunikaci jsou
vepsany ve vykrese a mohou byt upraveny dle zvoleného dopravniho reZimu a max. rychlosti na
komunikacich.

Na konci cca 50 m slepé vétve nové komunikace je navrzena uvrat’ pro otaceni vozidel tvaru ,T¢, jeji
parametry mohou byt nastaveny na miru dle rozmért zajizdéjicich vozidel Gdrzby a likvidace komunalniho
odpadu pouZivaného v obci.

Pfedpoklddanym krytem povrchu vozidlové komunikace pro pojezd motorovych osobnich vozidel je
asfaltobeton mezi silni¢nimi obrubniky, pfipadné pojizdna zamkova dlazba. Mocnosti a kvalita v¢. hutnéni
podkladnich konstrukénich vrstev musi odpovidat pravidelnému pojezdu motorovych vozidel, v¢. téZké
néakladni techniky (svozy komunalniho odpadu, apod.).

Spadovani zpevnénych povrchi komunikaci bude do uli¢nich vpusti s odvedenim do kanalizace navrzené
v novém obytném tizemi. Odvedeni sraZkovych vod ze zpevnénych vefejnych prostranstvi musi odpovidat
vySkové osazeni obrubnikd na okrajich vozidlové komunikace. Komunikace ve vefejnych prostranstvich
budou odvodnény, osvétleny a oznaceny dopravnim znacenim svislym i vodorovnym. PfidruZeny dopravni
prostor a pripadné plochy ochranné travnaté dopravni zelené ve vefejném prostranstvi umoZiuji umisténi
stozari se svitidly vefejného osvétleni a svislého dopravniho znaCeni komunikaci, umoZzni i zimni
odhrnovani snéhu.

Rozhledy v kiiZovatkach s novou obsluZnou komunikaci ve zklidnéném dopravnim reZimu ,zéna 30“
s navrhovou rychlosti max. 30 km/hod nebo ,obytnd zdéna“ s ndvrhovou rychlosti max. 20 km/hod,
nezasahuji mimo vymezena vefejna prostranstvi pro komunikace a sité. V pripadé, Ze by pfi realizaci
komunikaci byl zvolen jiny dopravni reZim s vyssi navrhovou rychlosti na novych obsluznych komunikacich
(napf. 50 km/hod), mohly by rozhledy v kfiZovatkdch zasdhnout i do nékterych navrhovanych stavebnich
pozemki. Regulace oploceni tizemni studie vylucuje pouziti neprtihlednych a vizualné neprostupnych vyplni
plotu, takZe rozhledy na komunikacich nebudou v Zadné poloze omezeny plnou neprihlednou (vizuélné
neprostupnou) vyplni plotu nebo hustym porostem Zivého plotu v oploceni zahrad rodinnych domt
orientovanym smérem do vefejného prostranstvi — viz regulace oploceni bod 10, kap. 3.).

V pripadé volby zklidnéného dopravniho reZimu nové mistni komunikace ,z6na 30“ bude provoz na
komunikacich regulovany svislym dopravnim znacenim "Zoéna s dopravnim omezenim" s rychlosti vozidel
max. 30 km/hod (IZ 8a "30"), resp. "Konec z6ny s dopravnim omezenim" (IZ 8b "30").

Rozhledy na komunikacich budou zajiStény i pfi rychlosti pohybu vozidel max. 20 km/hed, tj. v dopravnim
rezimu ,,0bytnd zéna“. Oploceni zahrad smérem do vefejného prostranstvi miiZze byt situovano maximalné
v hranici uli¢ni ¢ary vymezujici vefejné prostranstvi, nebo dale od vefejného prostranstvi, nikoliv vSak bliZe.

Dopravni reZim na komunikacich v feSeném tizemi je v rdmci zpracovani tizemni studie provéren a navrZen
pro nizké max. rychlosti vozidel 20 resp. 30 km/hod pro zajisténi zklidnéného spole¢ného provozu dopravy
v obytném uzemi. Z¥izeni dopravniho reZimu s max. rychlosti 50 km/hod nelze v navrhovaném novém
obytném tzemi doporucit vzhledem k intenzivhimu obytnému charakteru uzemi a dfirazu na bezpecnost
chodcti. Nejsou navrhovany samostatné pési komunikace a chodniky, pési provoz probihd ve spolecném
dopravnim prostoru novych ulic.
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b) pfidruzeny dopravni prostor, ochranna zelen, sjezdy

Soucasti vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité jsou také pruhy nezpevnéné travnaté dopravni zelené
slouZici jako soucast pridruZzeného dopravniho prostoru. Tyto pasy zelené slouZi napf. pro umisténi svislého
dopravniho znaceni na komunikacich, vefejného osvétleni, podzemnich tras vefejnych fadd a vedeni siti
technického vybaveni, zafizeni na siti. PfidruZeny dopravni prostor bude vyuZivan i pro shrnovani snéhu ze
zimni udrzby komunikaci.

Do navrhovanych travnatych pruhti dopravni zelené vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité mohou byt
uloZeny trasy podzemnich vedeni inZenyrskych potrubnich fadt a kabelovych siti.

Sitka nezpevnénych travnatych pruhti zelené v pfidruZzeném dopravnim prostoru bude proménliva, obecné by
travnaty pruh zelené podél komunikaci nemél byt uzsi nez cca 0,75 — 1,0 m pro rist travy a schopnosti
zeminy vsakovat destovou vodu. Pruh dopravni zelené lze v odivodnénych pripadech vyuZit k rozsiteni
zpevnéné plochy komunikaci. Rozsifeni zpevnénych ploch komunikaci by nemélo zasahovat do vefejnych
prostranstvi pro zelen.

Travnatad zelen pridruzeného dopravniho prostoru miZe byt prerusena zpevnénymi sjezdy na jednotlivé
stavebni pozemky. Rozmisténi sjezdl na stavebni pozemky neni zakreslovano, protoZe je nutné prizptisobit
jejich polohu konkrétnimu umisténi a dispozici budoucich staveb rodinnych domti na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Uzemni studie stanovuje pro zfizovani a pro parametry sjezdfi na pozemky obecné
podminky za tcCelem zajiSténi kvalitniho vefejného prostranstvi. V pfipadé zajmu obce na posileni funkce
verejné dopravni ochranné zelené je doporuceno zpevnénou plochu sjezdu na kazdy jednotlivy stavebni
pozemek rodinného domu limitovat Sifkou max. cca 3 az 3,5 m. Vyssi zabory ploch pro sjezdy na pozemky
znamenaji nezadouci ubytek travnaté zelené podél komunikaci a vySSi naroky na odvodnéni zpevnénych
ploch ve vefejném prostranstvi.

¢) verejna parkovisté

Bilance parkovacich stani vyZaduje pro kaZzdych 20 obyvatel izemi min. jedno parkovaci misto ve vefejnych
prostranstvich. Pro potieby bilanci jsou ve vypoctech pouZity navrhové hodnoty cilového nardstu kapacity
cca o 60 obyvatel v feSeném uzemi, z cehoZ vyplyva minimalni pocet vefejnych parkovacich stani pro 3
osobni vozidla. V navrhu jsou vymezena podél novych komunikaci 3 verejna parkovaci mista pro osobni
vozidla navstévnikti obyvatel tizemi, coZ je vzhledem min. poZadavku dostatecné. Navrhovana parkovaci
mista jsou soustfedéna u kontejnerového stanovisté v severni ¢asti izemi u ulice Zahradni.

Parkovaci mista jsou sdruZena a umisténa tak, aby nebrénila zfizovéni sjezdli na pozemky rodinnych domd.
Jsou uvazovana jako kelma stani Sitky cca 2,5 m a délky cca 5 m.

Zpusob vyuzivdni verejnych parkovacich mist ve verejném prostranstvi:

Navrhovanou kapacitu vefejnych parkovacich mist ve vefejnych prostranstvich pro komunikace a sité
NELZE vyuZivat pro odstavovani vozidel uZivanych obyvateli nového obytného tzemi. Podle pravnich
predpisti jsou navrhované stavebni pozemky pro rodinny diim vymezeny tak, aby na nich bylo mozné umistit
potifebnou kapacitu odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb pro rodinné
bydleni. Pokud je v rodinném domé realizovan vétsi pocet byt nebo byt slouzi osobdm uZivajicim vétsi
pocet osobnich vozidel, je potfeba na pozemku rodinného domu umistit odstavnd a parkovaci stani pro
vSechna tato uZivana vozidla.

Ditivodem je ponechani vefejnych parkovacich mist ve vefejném prostranstvi k dispozici navstévniktim
Uzemi, ktefi v obytném tzemi nebydli, ale poskytuji sluzby nebo vykonavaji kratkodobou navstévu. Ve
vefejnych prostranstvich je parkovani a odstavovani vozidel uZivanych obyvateli tohoto izemi nepfipustné,
protoZe bilan¢né stanoveny minimalni pocet 3 parkovacich mist je urcen vyhradné pro vozidla navstévniki
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lokality a poskytovatelti sluZeb spojenych s bydlenim (napf. pro zdravotni, socidlni, terénni, poStovni,
spedi¢ni a jiné sluzby) a nelze je tedy zabirat trvalym ¢i pravidelnym odstavovanim nebo parkovanim
vozidel mistnich obyvatel a uZivatelG feSeného obytného uzemi. Parkovéani osobnich vozidel ve vefejnych
prostranstvich zklidnéné komunikace je pfipustné pouze na vyznacenych plochach dle dopravniho znaceni.

f) kontejnerova stanovisté

Pro likvidaci komunélniho odpadu z nového obytného tizemi bude vyuZivan stavajici systém sbéru,
shromazd’ovani a likvidace v¢. tfidéni odpadti v obci Chuchelna. U kaZdé nemovitosti rodinného domu bude
na pozemku rodinného domu zfizena plocha pro umisténi domovni nddob na komunalni odpad o objemu cca
1100 litr, ktera bude v den svozu odpadu pristavena k okraji vefejného prostranstvi s komunikacemi.

V tzemi je vymezena na severnim okraji ve vefejném prostranstvi u napojeni do ulice Zahradni jedna
specificka zpevnéna plocha pro stanovisté nadob na komunalni odpad. Kontejnerova plocha je zfizena v Sifce
dvou kolmych parkovacich stani o rozmérech cca 5 x 5 m.

Pro uloZeni nebezpecného a velkoobjemového odpadu nebo bioodpadu, bude vyuzito sluzeb sbérného dvora
a komunitni kompostarny.

6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje siti technické infrastruktury v feSeném tizemi je navrZena s vyuZzitim stavajicich tras siti a
zarizeni technické infrastruktury v souladu se zdsadami udrZitelného rozvoje izemi. Za investora a vlastnika
navrhovanych staveb, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury je pro potfeby tizemni
studie povaZovana obec Chuchelnd. Etapizace postupu realizace navrhovaného zdméru obytné zastavby a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury neni stanovena. Pro potfeby tizemni studie jsou povaZovany
stavby, zafizeni a opatfeni dopravni a technické infrastruktury umoziujici uZivani Gzemi pro stanoveny ucel
rodinného bydleni za nezbytnou vefejnou infrastrukturu, bez které neni mozné dané tizemi uZivat.

Navrhy spojené s vymezenim pozemkil vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité i pro vefejnou zelen
jsou zobrazeny ve vykrese 1. HLAVNI VYKRES, navrhy dopravni infrastruktury jsou ve vykrese
2. DOPRAVNI RESENI, jejich podrobny popis je predmétem predchozich kapitol. Navrhy feseni rozvoje
technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykresech 3. VODNI HOSPODARSTVI, 4. ENERGETIKA A
SPOJE, jejich popis a bilance jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach.

Pro vSechny navrhované stavebni pozemky vSech azZ 24 samostatnych rodinnych domt jsou v izemni studii
vytvoreny podminky pro jejich pripojeni na navrhovana prodlouZeni vefejnych fadd a vedeni. Nova obytna
z6na zajisti naplnéni izemniho planu a dal3i rozvoj obce s vyuZitim Gzemi situovaného podél Zelezni¢ni trati.
JelikoZ se jedna o dopravné nizce vytiZzenou drahu, je uvazovano s tim, Ze bude vyuzita i ¢ast ochranného
pasma drahy v Sifce cca 30 m — v souladu se zadanim tzemni studie.

V cilovém stavu se predpoklad4 vznik maximélné cca 24 novych bytl pro cca 60 obyvatel. Skutecny pocet
realizovanych rodinnych domi bude v nejbliZ§im navrhovém obdobi vzhledem k riiznorodym
majetkopravnim vztahiim pozemki v feSeném tizemi pravdépodobné nizsi.
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6.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stav

V obci je provozovan systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu ve spravé SmVakK, a.s.
z akumula¢niho vodojemu Chuchelnd. Vodojem je zasobovan vodou ze dvou vrtii u obce Béla vytlatnym
potrubim. Stavajici vodovodni Fady probihaji ve vefejnych prostranstvi stavajicich ulic DruZstevni a

Zahradni a jednotlivé vétve vybihaji z ulice Druzstevni i do novych ulic (prac. nazev U kiizku, Polni).
Priibéh vodovodni sité v okoli feSeného tizemi je zobrazen ve vykrese 3. VODNI HOSPODARSTVI.

Navrh

Pro potieby vodohospodatskych bilanci novych obytnych ploch jsou ve vypoctech pouZity navrhové hodnoty
narlstu potieby pitné vody pro cilovy stav max. cca 60 novych obyvatel. Vefejné vodovodni fady jsou
navrZeny k rozsifeni napojenim ve stavajicich tfech koncovych bodech na stavajicim potrubi a prodlouZenim
vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu v trase nové vymezeného vefejného prostranstvi pro komunikace a
sité. Navrhem je docileno zlepsSeni stavu vodovodni sité ve smyslu potiebného zokruhovani vodovodd, které
jsou v soucasné dobé provozovany jako uslepené vétve.

Napojovaci misto €. 1 se nachdzi na rozhrani pozemkl parc. €. 402 a 320/5 v koncovém useku ulice
Zahradni. Dalsi napojovaci bod €. 5 je situovany v pozemcich parc. ¢. 312/21 a 312/20 na konci ulice
U kiiZzku. Je navrZeno propojeni vodovodniho fadu mezi body €. 1 a ¢. 5 novym vodovodnim potrubim
v délce cca 95 m.

c.
¢.

Dalsi napojovaci misto ¢. 10 se nachazi na pozemku parc. ¢. 295 na konci vodovodni vétve v ulici Polni
(prac. nazev). Je navrZeno propojeni vodovodu z bodu €. 10 do bodu €. 5 novym vodovodnim fadem v délce
cca 250 m, které by zasobovalo vétSinu navrhované nové obytné zastavby feSeného tizemi a soucasné by
umoZnilo zokruhovat stavajici vodovodni fad.

Pro rodinné domy navrZené v jiZni Casti FeSeného tizemi situované u slepé komunikace zakoncené tvrati je
pro zasobovani pitnou vodou navrZena slepa vétev vodovodniho fadu v délce cca 45 m.

Napojovaci mista i trasy navrhovanych prodlouZeni vodovodnich fadt pro vefejnou potiebu v celkové délce
cca 400 m jsou zakresleny ve vykrese 3. VODNI HOSPODARSTVI. Navrhované vodovodni fady budou
uloZeny v soubéhu s ostatni dopravni a technickou infrastrukturou prednostné ve vefrejnych prostranstvich.
V zastavéném uzemi budou nové vodovody uloZeny i pod zpevnénymi plochami komunikaci, tzn. za pouziti
materialu tvarna litina s vySSimi investiénimi naklady.

Bilance orientacni potreby pitné vody pro navrzenou obytnou zdstavbu

Navrhovy pocet byt = 24 bytii, bilan¢ni pocet cca 60 obyvatel.

Mnozstvi potfeby pitné vody na osobu a den v domacnosti je uvazovano ve vysi cca 100 1 (0,10 m*/os*den),
koeficient denni nerovnomérnosti 1,4; koeficient hodinové nerovnomérnosti 2,1

pramérna potieba vody denni: Qp = 60 * 0,10 = 6 m*/den

primérnd potfeba vody ro¢ni: Qr =6 * 365 = 2 190 m*rok

max. denni potfeba vody: Qm= 6 m*/den * 1,4 = 8,4 m%/den

max. hodinova potieba vody: Qh = 8,4 m*den* 2,1 = 17,64 m*den = 0,74 m*hod = 0,20 I/s

Odhadovana prumérna potieba pitné vody reSeného tizemi v cilovém stavu max. 24 bytii v rodinnych
domech je cca 6 m?den, resp. 2 190 m?rok. Maximalni denni potfeba pitné vody je cca 8,4 m?,
maximalni hodinova potfeba pitné vody je 0,20 I/s. Narust potieby pitné vody bude pokryt ze
stavajicich vodovodnich fFada jejich prodlouzenim a zokruhovanim, s vyuzitim akumulace ve
stavajicim vodojemu.
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6.2. LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD

Stav

K odvadéni odpadnich vod bude do doby dobudovéni kanalizace pro vefejnou potfebu v souladu s izemnim
planem nadale slouZit stavajici kanaliza¢ni systém jednotné kanalizace s predrazenymi septiky a domovnimi
COV sdocisténim ve Stérbinové nadrzi a v biologickych rybnicich v mistni ¢asti Resta. Odtok
z biologického rybniku je zaustén do mistni vodotece — potoka Zbojnicka.

Nemovitosti, které nejsou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci, jimaji odpadni vody v Zumpach —
bezodtokovych jimkach s néslednym vyvozem na kapacitni COV mimo obec. Vystavba novych zdrojt
produkujicich odpadni vody komunélniho charakteru je podminéna vystavbou vlastni domovni COV nebo
Zumpy s vyvozem splaskd.

Navrh

Pro celou obec je Uzemnim planem Chucheln navrZena koncepce odkanalizovani kanalizaci pro vefejnou
potiebu, kterd kombinuje systémy jednotné kanalizace a oddilné splaskové kanalizace, s gravitacnim a
tlakovym transportem. Splaskova kanalizace pro vefejnou potiebu je rozdélena do tfi povodi, kterd maji
kazdé svou vlastni technologickou koncovku, a to mechanicko biologickou cCistirnu odpadnich vod
s odpovidajici latkovou a hydraulickou kapacitou. ReSené tizemi spadd do povodi COV 1, do kterého
odtékaji vody z prevazné vétSiny zastavéného tizemi sidla Chuchelna.

V feSeném tUzemi tzemni studie US.4 je navrZena vystavba novych tras oddilné splaskové gravitacni
kanalizace v trasach vedoucich ve vefejnych prostranstvich pro komunikace a sité. Uzemni studie navrhuje
napojeni novych kanalizacnich Fad délky cca 150 m ze stfedni ¢asti tizemi do koncovych bodt stavajici
jednotné kanalizace situované v ulicich U kiizku (bod €. 7, pripadné bod situovany cca 40 m niZe oznaceny
€. 7)) na pozemku parc. ¢. 312/20 a 312/21.

Mala cast severniho okraje feSené lokality mizZe byt napojena potrubim délky cca 35 m do bodu €. 4 na
stavajici jednotné kanalizaci v pozemku parc. ¢. 1000.

Jizni Cast feSeného tizemi je odvodnéna dvéma kanaliza¢nimi vétvemi délky cca 2 x 80 m napojenymi do
koncového bodu €. 8 situovanému v ulici Polni (parc. ¢. 295).

Zakresy tras stavajici i navrhované kanalizace jsou ve vykrese 3. VODNI HOSPODARSTVI znazornény
schematicky ve vefejnych prostranstvich v soubéhu s komunikacemi a sitémi zpravidla pod zpevnénymi
plochami komunikaci v souladu s koncepci izemniho planu.

Bilancované mnozstvi odpadnich splaskovych vod z obytné zdstavby:

Navrhovy pocet byt = 24 bytii, bilan¢ni pocet cca 60 obyvatel.

Mnozstvi odpadnich splaskovych vod vychézi z bilancované potfeby pitné vody:

primérna potfeba vody denni: Qp = 60 * 0,10 = 6 m*/den

primérna potfeba vody rocni: Qr =6 * 365 = 2 190 m%/rok

max. denni potfeba vody: Qm= 6 m*/den * 1,4 = 8,4 m®/den

max. hodinova potfeba vody: Qh = 8,4 m*/den* 2,1 = 17,64 m*den = 0,74 m*hod = 0,20 I/s

Odhadovana priamérna potreba pitné vody Feseného tizemi v cilovém stavu max. 24 bytii v rodinnych
domech je cca 6 m%den, resp. 2 190 m?rok. Maximalni denni potfeba pitné vody je cca 8,4 m?,
maximalni hodinova potfeba pitné vody je 0,20 I/s. Narust potfeby pitné vody bude pokryt ze
stavajicich vodovodnich fada jejich prodlouzenim a zokruhovanim, s vyuZitim akumulace ve
stavajicim vodojemu.
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Predpokladané celkové primérné mnozstvi splaskovych vod z cca 24 domacnosti byt v rodinnych
domech je cca 6 m*/den, resp. 2 190 m*/rok; max. denni mnozstvi odpadnich vod je bilancovano na
8,4 m?, max. hodinové na 0,20 I/s. Odpadni splaskové vody z FeSené lokality je navrzeno odvadét novou
oddilnou splaskovou gravitacni kanalizaci napojenou do stavajici jednotné kanalizace odvadéjici vody
na ¢isténi do planované obecni COV 1 situované u toku Zbojnicka vychodné od fesené lokality.

Budouci COV 1 je souc¢asti zaméri na postupnou realizaci koncepce odkanalizovani obce, jeji kapacita
bude dimenzovana i pro uvazované navyseni nartustu odpadnich bod z navrhované zastavby. Do doby
jeji realizace budou odpadni vody ze stavajici jednotné kanalizace nadale likvidovany stavajicim
zpusobem prostfednictvim soucasného technického vybaveni na kanalizacni soustavé v mistni casti
Resta.

6.3. LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD, HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Stav

V obci Chuchelné jsou srézkové vody odvadény jednotnou a deStovou kanalizaci a systémem prikopt
a propustkii do mistnich vodoteci. Dle moZnosti jsou destové vody likvidovany vsakovanim nebo jimanim
k nasledné spotfebé na pozemku v misté spadu sraZek. Nadbytecné nezasaknuté a nespotfebované vody jsou
odvedeny povrchové do toki.

Vsakovani vody v misté spadu srdZzek je vyZadovdno pro sniZeni nezadoucich vlivi na zmény
hydrogeologickych a odtokovych pomérd pii realizaci stavebnich objektd a zpevnénych ploch
v nezastavéném uzemi, kdy dochazi k nahradé ptivodniho rostlého terénu s vegetacnim pokryvem a vysokou
vsakovaci schopnosti novymi zpevnénymi plochami, které schopnost zadrZovat vodu v izemi vyznamné
snizuji. Proto je poZadovano soucasné s novou zastavbou navrhnout takova opatfeni, kterda eliminuji
negativni dopad na odtokové poméry a zachovaji stavajici zadrznou schopnost ploch a nenavysi privalovy
(rychly) odtok ze zpevnénych ploch do tokd. Prednost pritom maji pfirodé blizkd feSeni pred
technologickymi feSenimi, a to pfedevSim pro vyssi udrZitelnost a niZsi porizovaci a provozni naklady.

Navrh

Hospodareni s deStovymi vodami bude provadéno prednostné akumulaci a naslednym vyuZzitim (napf. pro
zalivku vetejné zelené, ap.); popripadé budou srazkové vody zadrZzovany v jimkach ¢i podzemnich nadrzich
a nasledné zasakovany nebo regulované odvadény kanalizacni soustavou do nejblizsiho toku. Hospodateni
s deStovou vodou a nakladani se srazkovymi vodami je navrZzeno v feSené lokalité dle zasad hospodarného
nakladani se srazkovymi vodami a boje proti suchu uplatnénim vicestupniového zadrZovéani vody primo
v misté spadu srazek.

Stavajici koncové useky jednotné kanalizace situované v ulicich U kfizku a Polni budou vyuZity pro napojeni
novych oddilnych fadi destové kanalizace odvadéjici srazkové vody z prevazné zpevnénych ploch novych
vefejnych prostranstvi. Napojeni do koncovych bodt bude provedeno azZ za reten¢nim zafizenim, do kterého
budou srazkové vody novymi fady odvadény predtim, neZ bude jejich prebytek odveden jednotnou
kanalizaci.

Pro gravitacné spadové napojeni novych destovych fadli v délce cca 200 m bude v severni Casti feSeného
Uzemi vyuZit napojovaci bod €. 3 situovany na koncové ¢asti stavajici jednotné kanalizace v ulici U kiizku
na rozhrani pozemki parc. ¢. 1000, 317/1.

V jiZni Casti dzemi bude nova oddilna kanalizace v celkové délce cca 120 m napojena na koncovy bod €. 9
stavajici jednotné kanalizace v ulici Polni na pozemku parc. ¢. 295. Alternativné mohou byt deStové vody
z jiZni Casti FeSeného Uizemi odvedeny do blizkého toku (oznacen jako tok 1) situovaného za hranici feSeného
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Uzemi na jiznim okraji lokality, jedna se o bezejmenny levostranny pritok Zbojnicky.
Ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti zastavéného i nezastavéného tzemi je uzemnim planem
stanoveno jako pripustné umistovani staveb, zafizeni a opatfeni kanalizace a objektti s kanalizaci

souvisejicich jako napf. deStové oddélovace, Cerpaci stanice, obsluzné komunikace a manipulacni plochy,
terénni upravy, technicka infrastruktura, apod.

NavrZena koncepce nakladéani s destovymi vodami je zakreslena ve vykrese 3. VODNI HOSPODARSTVI.

Ochrana tizemi pred extravilainovymi vodami

ReSené tizemi se nachazi mezi zastavénym tzemim po vychodni strané Zelezni¢ni trati, kterd pisobi jako
ochranny val pred extravilanovymi vodami stékajicimi z obdélavanych svahti situovanych po zadpadni strané
trati. V polnich lanech jsou tizemnim planem navrZeny poldry se zatraviiovacimi pasy trvalych travnich
porostl s funkci protipovodiiovych opatfeni, kterd doprovazeji bezejmenny levostranny pritok Zbojnicky
lemujici feSené tizemi z jizni strany.

Lze konstatovat, 7e ochrana tizemi pfed povodnémi je dostatecné zajisténa koncepci Uzemniho planu
Chuchelnd a pro nakladani s extravilanovymi vodami neni nutné navrhovat v ramci tzemni studie jina
opatfeni.

Dvoustupriovy systém retence dest' ovych vod

Navrzeny dvoustupriovy systém hospodareni se srdzkovymi vodami sestdvd z destové kanalizace odvddeéjici
srdzkové vody z verejnych prostranstvi do dvou podzemnich retencnich nddrZi osazenych pred napojenim do
stdvajiciho jednotného kanalizacniho potrubi, a ddle z malych domovnich nddrZi na deStovou vodu
z rodinnych domii, které budou povinné situovdny na kazdém stavebnim pozemku.

a) Likvidace srdazkovych vod z verejnych prostranstvi s komunikacemi

Navrhované trasy dest'ové kanalizace jsou opatfeny podzemni retencni nadrzi situovanou pred napojenim
kanalizacniho potrubi do stévajici jednotné kanalizace. DeStové vody budou v reten¢ni nadrZi s dostate¢nou
zadrZznou kapacitou shromazdovany a nasledné vyuZity napt. pro zalivku vefejné zelené, a jejich
nespotfebovany prebytek bude fizené pomalu vypoustén do jednotné kanalizace odvadéjici vody na COV 1 a
po precisténi do toku Zbojnicky.
Bilance retencni kapacity pro srdzkové vody z ploch zpevnénych verejnych prostranstvi s komunikacemi
Pro zadrZovani sraZkovych vod ve vefejnych prostranstvich pro zpevnéné plochy je uvazovano s hodnotami:
i = intenzita pfivalového desté = 125 I/s*ha
P = vyméra navrhovanych ploch vef. prostranstvich pro komunikace a sité = cca 2 740 m? (0,27 ha)
k = soucinitel odtoku pro pfevazné zpevnéné plochy v navrhovanych vefejnych prostranstvich = 0,9
navrhovy odtok Q =P * k *i= (0,27 * 0,9 * 125) = 30,38 Vs
potiebna zadrz. kapacita pro 30 min. pfivalovy dést: K = Q * 1800 = cca 54,68 m?
Bilance potrebné kapacity pro zadrzeni privalovych vod z navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi
s prevazné zpevnénymi komunikacemi o vymére cca 0,27 ha z cca privalového desté je asi 55 m’. PFi

pidorysnych rozmérech kazidé z obou dvou retencnich nadrzi cca 3,6 x 8,4 m je pro dosaZeni
pozadovaného objemu cca 60 m’ potfebna ti¢inna zadrzna vyska nadrze cca 0,9 az 1,0 m.
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b) Likvidace srdzkovych vod ze soukromych stavebnich pozembkii

Dest'ové vody ze stavebnich pozemki rodinnych domt budou domovni kanalizaci odvedeny do individudlni
jimky na deSt'ovou vodu, ktera bude situovana na kazdém stavebnim pozemku rodinného domu.

Retence a vsakovani deStovych vod dopadajicich na zastavéné a zpevnéné plochy navrhovanych stavebnich
pozemkil bude probihat v souladu s pravnimi predpisy pfimo v misté spadu desté, tzn. na stavebnim
pozemku kazdého rodinného domu, prip. na pozemku s nim souvisejici obytné zahrady uZivané zpravidla
pod jednim oplocenim. Pro kazdy navrhovany rodinny diim se v navrhu tizemni studie pfedpoklada realizace
retenc¢ni podzemni nadrze s kapacitou cca 3 az 5 m? v zavislosti na skute¢ném rozsahu zpevnénych ploch.
V cilovém stavu tak vznikne v feSené lokalité max. 24 rodinnych domt a tedy také cca 24 retenc¢nich nadrzi
nebo jinych zadrznych opatfeni s celkovou min. primérnou kapacitou cca 72 az 96 m3. BezpeCnostni
prepady z téchto individudlnich jimek o dostate¢ném zadrZzném objemu mohou byt napojeny na nové
navrhovanou deSt'ovou kanalizaci umisténou ve vefejnych prostranstvich s komunikacemi.

Realizaci retencnich nadrzi pro zadrZeni deStovych vod ze zpevnénych a zastavénych ploch umisténych
na vlastnim pozemku stavby rodinného domu musi zajistit v ramci stavby rodinného domu kaZzdy stavebnik
na vlastni ndklady v souladu s platnymi pravnimi predpisy a na zadkladé podminek stanovenych ve stavebnim
povoleni nebo jiném rozhodnuti nezbytném pro realizaci rodinného bydleni. Pfesné urceni kapacity zadrzné
nadrZe nebo jiného zpiisobu retence na pozemku rodinného domu bude zavazné stanoveno v projektové
dokumentaci jednotlivych RD. Pfi urcovani min. zddrzného objemu (jimky, nadrZe, jezirka, apod.) se
zohlediiuje skutecnych rozsah zastavénych a zpevnénych ¢i jinak zhutnénych ploch na konkrétnim
stavebnim pozemku, dale zptsob zuZitkovani vody (napf. zdlivka zahrady, uZitkovd voda pro prani a
splachovani, poZadovana doba pro preklenuti bezdeStného obdobi, aj.) a dalsi skuteCnosti rozhodné pro
stanoveni potfebného reten¢niho objemu.

Orientacni bilance retencni kapacity na stavebnich pozemcich rodinnych domui

Pro zadrZeni srdzkovych vod stékajicich ze stfech staveb a ze zpevnénych povrchi ostatnich stavebnich
objektli na pozemcich rodinnych domt budou vyuzita stavebné technologicka opatfeni a zafizeni Ci stavby
pripustné v plochach bydleni — napf. podzemni jimky na deStovou vodu, povrchové nadrze, jezirka, aj.
Objem zadrZe na pozemku RD musi odpovidat skutecné vymeétre soukromych zpevnénych a zastavénych
ploch situovanych na stavebnim pozemku nového rodinného domu a s nim uZivané zahrady - pfitom se do
zpevnénych a zastavénych ploch stavebniho pozemku zapocitavaji i zpevnéné nebo zastavéné plochy,
k jejichZ realizaci neni potfeba Zadného povoleni ani ohlaSeni. Kromé zastavéné plochy stavby hlavni -
rodinného domu - se do bilanci potfeby zadrzné kapacity zapocitavaji také napf. plochy garazi, pristfeskd,
hospodarskych objektd, zahradnich altant, vozidlovych i péSich zpevnénych a manipulacnich ploch,
zastfeSenych bazénd, sklenikli, hospodarskych staveni, atp. — tedy vSech zhutnénych nebo jinak stavebné
upravenych ploch, které maji vyznamné sniZenu schopnost vsakovat a zadrZovat sraZkovou vodu. Max.
celkovd mira zastavéni kazdého stavebniho pozemku rodinného bydleni stavbou hlavni a dalSimi
piipustnymi stavbami a zpevnénymi plochami je stanovena do max. 300 m®. Minimélni zadrZny objem
potfebny pro obvykly stavebni pozemek s RD je dle provedenych bilanci v rozmezi cca 3 - 5 m®.

Pro zadrZovani srazkovych vod na soukromém stavebnim pozemku RD je uvaZovano s hodnotami:

i = intenzita prival.desté 30 min. = 125 l/s*ha
P = rozsah zpevnénych a zastavénych ploch na pozemku s RD = max. 300 m? = 0,03 ha
k = soucinitel odtoku pro zastavénou a zpevnénou plochu 1 RD na pozemku = cca 0,7
navrhovy odtok Q =P *k *i=0,03 * 0,7 * 125=2,6 l/s
potiebna zadrz. kapacita pro 30 min. pfivalovy dést: K = Q * 1800 = cca 4,5 m> (cca 3 - 5 m?)
Na kazdém nové navrhovaném stavebnim pozemku s rodinnym domem bude soucasné dle podminek
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stavebniho povoleni realizovana zadrzna kapacita pro retenci srazkovych vod o Gcinném objemu
zadrze pro privalovy dést’ cca 4,5 m>. Uvedena bilance je orientatni a bude pro kazdy rodinny diim
stanovena individualné jako soucast projektové dokumentace se zohlednénim skutecné vyméry
zastavénych a zpevnénych ploch na stavebnim pozemku a zpiisobu vyuzivani zadrzené vody.

Zadrze na pozemku kazdého rodinného domu mohou byt kromé technologického Feseni podzemni
jimkou realizovany i v kombinaci riznych prirodé blizkych a stavebné technickych opatfeni za
podminky, Ze jsou ucinna a dlouhodobé udrzitelna.

Bezpecnostni prepady z domovnich destovych retenci mohou byt napojeny do dest'ové kanalizace
situované ve verejnych prostranstvich novych ulic.

6.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stav

Hlavnim pfivodnim vedenim elektrické energie do obce je vedeni vysokého napéti 22 kV, linka ¢.16
spojujici rozvodny KyleSovice - Novy Bohumin. Systém stavajicich distribucnich trafostanic zasobujicich
zastavéné tzemi postacuje svym rozmisténim i vykonem potfebam obce. PobliZ FeSeného tizemi nové obytné
zastavby se nachazi trafostanice TS umisténa na rozhrani pozemki parc. ¢. 284/1 a 280.

Stavajici horni vedeni VN prochazejici feSenym tizemim ve sméru vychod — zadpad omezuje vyuZiti izemi
protoZe v jeho ochranném péasmu nelze umistovat stavby pro bydleni v rodinnych domech. Vzhledem
k vysokym nakladtim na realizaci piipadné pieloZky vedeni VN se s provedenim pfelozky nepocita.

Navrh

V uzemi je navrZen rozvoj distribucni sit€é NN pro zasobovani novych rodinnych domd v jizni ¢asti uzemi
napr. formou prodlouZeni stavajicich vedeni z napojovaciho bodu ¢. 11 v misté stoZaru, ze kterého jsou
zemnimi kabely NN realizovéana napojeni pozemkt RD parc. ¢. 296/14 a 294/5. V severni asti tizemi mohou
byt nové rozvody NN napojeny napr. do koncového bodu €. 6 na stavajicim zemnim vedeni NN. V pripadé,
Ze navrZené napojovaci body na stavajicim zemnim vedeni NN nejsou k navrhovanému napojeni a
prodlouZeni novych kabelovych rozvodi NN technicky vhodné, lze nova vedeni NN v feSeném tzemi
napojit napr. ze stavajici trafostanice nebo z jiného vhodného mista, které urci spravce distribucni soustavy
VN/NN v zavislosti na postupu vystavby a technickych parametrech distribu¢ni soustavy.

V navrhu tizemni studie neni vymezeno misto pro novou trafostanici v ramci feSeného tzemi, protoZe se
predpoklada, Ze kapacita sité i stavajicich trafostanic v okoli feSeného tizemi jsou dostacujici pro uspokojeni
ocekavané poptavky a potfeby na odbéry ¢i dodavky elektrické energie pro noveé realizované rodinné domy.
Zéakres vyse uvedenych napojovacich bodi a navrhovanych tras vedeni NN ve vefejnych prostranstvich
s komunikacemi je zobrazen schematicky ve vykrese 4. ENERGETIKA A SPOJE. Rozvody NN jsou
uvazovany jako zemni kabelové umisténé ve vykopu v soubéhu s ostatnimi sitémi vefejné technické
infrastruktury ve vefejnych prostranstvich, odkud budou k rodinnym domiim zfizeny jednotlivé domovni
piipojky NN.

Pfi realizaci rozvoje distribu¢ni soustavy VN/NN budou dodrZeny veSkeré zavazné pravni predpisy a
respektovana veskerd omezeni vyplyvajici z existence zafizeni, v€. minimalnich vodorovnych a svislych
odstupovych vzdalenosti dle CSN 736005. Navrhované trasy vedeni jsou znazornény ve vykresech tizemni
studie schematicky v souladu s méfitkem zpracovani. Skutecné vedeni zemniho kabelu NN vcetné
prostorovych soubéhil s ostatnimi sitémi bude ur€eno az v navazujici projektové dokumentaci investi¢niho
zameéru.
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Bilance potreby elektrické energie pro navrzenou zdstavbu

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to elektfinou a
zemnim plynem (obec Chuchelna je plynofikovand). Vytapéni domi a ohfev TUV se pfedpoklada predevsim
obnovitelnymi zdroji energie (napf. kombinace malé fotovoltaické elektrarny a tepelného cerpadla) a
doplitkovymi zdroji tepla (zemni plyn) ve spojeni s G¢innym zateplenim a rekuperaci tepla. Podle CSN
341060 se jedna o stupeii elektrizace "A", kde se elektricka energie pouZiva jen ke sviceni a pro bézné
elektrické spotiebice. V bilancich neni uvazovano elektrické pfimotopné vytapéni objekti bydleni.

V rodinnych domech bude elektrické energie pouZivano k napojeni elektrickych spotfebici, ke sviceni,
k vareni. Bilance je propoCtena orientacné, upfesnéni bude provedeno v dalSim projektovém stupni ve
spolupraci se spravcem sité. Predpoklada se, Ze Cast stavebnikli novych rodinnych domi bude realizovat
fotovoltaickou elektrarnu na stfeSe novych RD s tim, Ze se bude jednat o mikrozdroje urcené primarné pro
vlastni spotfebu domdacnosti s odvadénim nespotfebovanych prebytki energie do distribu¢ni soustavy.

Celkem je v uzemi navrZeno max. 24 byti ve 24 rodinnych domech; orientacni spotieba na 1 byt pfi
klasifikaci energetické naro¢nosti budov tfidy A (mimofadné dspornd) = do 50 kWh/rok/m?, pfi cca 150 m?
bytu = cca 7 500 kWh/rok/byt = 7,5 MWh/rok/byt

rocni spotfeba lokality se 24 byty =7,5* 24 = 180 MWh/rok/lokalitu
jiSténi na 1 byt =25A
predpokl. jisténi pro lokalitu = (poCet byt * 25 A) =24 * 25 =600 A

Celkova bilancovana rocni predpokladana spotfeba navrzené zastavby max. cca 24 rodinnych domu
v cilovém stavu je cca 180 MWh/rok. V bilancich jsou zohlednény ocekavané zisky z domacich
fotovoltaickych elektraren - mikrozdroji, které budou v souladu s pravnimi predpisy vznikat na
stavebnich pozemcich soucasné s novymi rodinnymi domy v souladu s energetickou koncepci rozvoje
OZE v CR.

Do bilanci energetické potreby lokality je potfeba pripocist dale spotfebu na osvétleni verejnych
prostranstvi ve vysi cca 3,3 MWh/rok (viz bilance v kap. 6.5.).

NavySeni kapacity distribucni soustavy pro navrhovany rozvoj bydleni muZe byt FeSeno posilenim
vykonu stavajicich trafostanic v obci, pfipadné miize byt na vhodném stanovisti nového obytného
uzemi vybudovana nova trafostanice ve verejném prostranstvi. Prelozky staveb a zarizeni DS nejsou
navrhovany, ochranna pasma jsou respektovana.

6.5. VEREJNE OSVETLENI

Vefejné osvétleni vefejnych prostranstvi nové obytné lokality bude zajiSténo realizaci nové osvétlovaci
soustavy, kterd bude napojena na stavajici systém VO obce. Konkrétni misto vhodného propojeni nové
soustavy VO se stavajicim systémem vefejného osvétleni neni v tzemni studii stanoveno a bude urceno
nasledné spravcem VO spolecné s dalSimi technickymi parametry potfebnymi pro projektovou piipravu
realizace zaméru (napf. vybér typl stozart a svételnych zdroju, zajiSténi tdrzby a vymény svitidel, spinaci
misto, rozvadéc s jiSténim a spinaci fotobuiikou, méfenim, napojenim na NN, apod.).

Kabelové trasy verejného osvétleni (pfipadné i mistniho rozhlasu ¢i jinych tras slaboproudych rozvodi)
budou realizovany v soubéhu s ostatnimi kabelovymi trasami v zemnim vykopu pod prevaziné zpevnénymi
plochami v navrhovaném vefejném prostranstvi pro komunikace a sité. Orientacni zakres tras navrhovanych
zemnich rozvodi vefejného osvétleni v¢. predpokladaného intervalu osvétlovacich bodl je graficky
vyznacen ve vykrese 4. ENERGETIKA A SPOJE.
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Skutecné umisténi osvétlovacich bodti bude urceno v nasledné projektové dokumentaci v¢. stanoveni vysky
osvétlovacich stozarti a svételnych zdroji se svitidly. Pro dcely bilanci se uvazuje interval jednotlivych
osvétlovacich bodli v rozmezi cca 20 m. Pfi délce osvétlovanych komunikaci navrZzenych ve vefejném
prostranstvi cca 380 m se pfedpoklada potieba cca 19 kusti svitidel pro uli¢ni osvétleni.

Bilance spotieby el.energie na osvétleni verejnych prostranstvi

Bilance je propoctena pro celkovou délku predpoklddané trasy vefejnych uli¢nich prostranstvi
s komunikacemi ur¢enymi k vefejnému osvétleni. Predpokladaji se tisporné svételné zdroje (LED osvétleni).
Do bilanci nejsou zahrnuty nezbytné souvisejici tipravy stavajiciho vefejného osvétleni. P¥i zméné vstupnich
parametrd, napf. vySky stozarti, rozestupi mezi nimi, svételnych zdrojt a svitidel, apod. mtiZze byt vysledna
bilance odliSnd. Navrh vefejného osvétleni v tzemni studii slouZi ke koordinaci uloZeni siti ve vefejnych
prostranstvich a k propoctu energetické bilance nového obytného tizemi.

délka navrZenych rozvodi novych tras VO = cca 380 m

prumérny interval osvétlovacich bodt =20m

pocet svételnych bodi (380 : 20) = cca 19 svételnych bodt
svételny bod — tisporny svételny zdroj =60 W

spotfeba-soudoby pfikon =1140W

predpokladany plny provoz = roCné v primeéru 8 hodin denné
ro¢ni spotfeba na VO (2,28 * 8 * 365 / 1000) = 3,3 MWh/rok

Celkovy soudoby prikon pro verejné osvétleni komunikaci ve vefejném prostranstvi je v priméru cca
1,14 kW; predpokladana rocni spotieba elektrické energie pro verejné osvétleni je v FeSeném uzemi
pri pouziti bilancovanych parametri cca 3,3 MWh/rok.

6.6. ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Stav:

Zasobovani plynem v obci Chuchelna je zajisténo stredotlakym plynovodem vedenym ze stavajici regulacni
stanice plynu VTL/STL. Hlavni zasobovaci vedeni, na které jsou napojeny plynovody zasobujici celé
zastavéné tzemi, prochazi obci a pokracuje smérem na Bélou.

V feSeném dosud nezastavéném tizemi se nachazeji stavajici rozvody STL plynovodu v pozemcich vetejnych
prostranstvi ulice DruZstevni, ze které vede kratkd odbocka STL plynovodu do ulice Polni (pozemek parc.
€. 295) a déle jsou stavajici plynovody situovany v ulici Zahradni, kde na pozemku parc. ¢. 320/11 kondi.

Navrh:

Pro rozvoj plynovodni soustavy STL k novym rodinnym domtim je v iizemni studii navrzeno prodlouZeni
plynovodt STL do feSeného tizemi v pripadé, kdy zemni plyn bude vyuZivan jako zdroj vytapéni a pfipravy
teplé uzitkové vody v rodinnych domech. Jako dalSi zdroj energie pro bydleni je mozné vyuZivat OZE,
predevsim fotovoltaické elektrarny na stfechdch rodinnych domt a pro vytapéni a klimatizaci vykon
domacich tepelnych Cerpadel.

Pro potfeby bilanci jsou ve vypoctech pouZity odhadované navrhové hodnoty néartistu o cca max. 24 byt
v max. 24 rodinnych domech. Trasy navrhovaného rozvoje STL plynovodnich fadi jsou vedeny ve vefejnych
prostranstvich pro komunikace a sité pod zpevnénymi plochami vozidlovych komunikaci, pfipadné
v zatravnéném pasu podél komunikaci.

Navrhované trasy STL plynovodi v nové ulici maji délku cca 340 m pfi napojeni na koncovy bod ¢. 2 v ulici
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Zahradni. Alternativné je mozné plynovody propojit novou trasou v ulici U kiizku na pozemku parc.
€. 312/20 a 312/21 do stavajiciho plynovodu v ulici DruZstevni (napojovaci trasa neni zakreslena, jeji délka
je cca 130 m). Plynovody lze v jiZni ¢asti feSeného tizemi napojit na koncovy bod €. 12 v ulici Polni pri délce
nového potrubi cca 100 m.

Trasy novych plynovodi STL jsou navrzeny vyhradné ve vefejnych prostranstvich. Zakres navrhovaného
feSeni rozvoje plynovodi a mista napojeni jsou zobrazeny ve vykrese 04. ENERGETIKA A SPOJE.

Nové plynovody STL budou realizovany pouze v pfipadé zdjmu a potfeby rozvojového uzemi, vidy
s ohledem na vyuziti OZE z domaécich fotovoltaickych elektraren, tepelnych cerpadel, apod.

Rentabilita navrhovaného prodlouZeni plynovodi v feSeném tizemi je vazana na skuteCné vyuzivani zemniho
plynu pro ohfev TUV a vytapéni v domdacnostech, coZ neni moZné pfedem zarucit, zejména v dobé, kdy jsou
nové rodinné domy realizovany v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu s vyuZitim fotovoltaickych
mikrozdroju elektrické energie, tepelnych Cerpadel, ap. Skutec¢ny odbér plynu z nové obytné lokality nelze
zarucit, uvedené bilance jsou pouze orientacni, pfipojeni na navrhovana prodlouZeni plynovodi STL nejsou
stavebnici povinni vyuZit. Navrhy a bilance spotfeby zemniho plynu slouZi pouze pro odhad maximalni
potfeby lokality v pripadé, Ze by byla cilovd kapacita navrhovanych rodinnych domii vytdpéna napf.
doméacimi kondenzac¢nimi plynovymi kotli. Pro potfeby odhadu bilanci je v kaZdém tsporném (zatepleném)
domé uvaZovéano s plynovym ohfevem uZitkové vody a s plynovym vytdpénim bytu. Celkem je v tzemi
navrzeno max. 24 byt ve 24 rodinnych domech.

Bilance potreby zemniho plynu pro obytné tizemi:
Spotieba tepla cca - celkova ro¢ni prim. na 1 byt v RD =10 MWh = cca 950 m®/rok
Spotteba plynu cca - Qro celkova ro¢ni priim. na 24 byti v RD =950 * 24 = 22 800 m?/rok

Bilancovana ro¢ni potfeba zemniho plynu navrhovaného zaméru v cilovém stavu je cca 22 800 m® pri
splnéni predpokladii poptavky a potfeby zemniho plynu v nové obytné lokalité. V pripadé vystavby
pasivnich nebo nizkoenergetickych domt (s hodnotou ro¢ni mérné potieby tepla 15 az 50 kWh/m?) je
mozné, Ze nebude zajem jednotlivych soukromych stavebnikii RD o pripojeni na vefejny plynovod
STL, protoze domy mohou vyuzivat jiného hlavniho zdroje tepla nez plynu, takZe mohou byt - pri
kvalitnim zatepleni, vyuziti rekuperacnich systému, fotovoltaickych mikroezdroju, tepelnych cerpadel a
dalSich energeticky tispornych opatfreni - energeticky sobéstacné i bez pripojeni na plynovody.

6.7. TELEKOMUNIKACE

Chuchelnou prochéazi mimo feSené tzemi trasa dalkového optického kabelu Bolatice-Chuchelna-Kobefice.
Na tizemi obce se déle nachézeji méné vyznamné radioreléové trasy. Re$ené tizemi neni stavajicimi trasami
telekomunikaci dotceno ani omezeno, nejsou navrhovany prelozky telekomunikacnich vedeni.

Vzhledem k moZznostem bezdratového datového a telekomunikacniho pfipojeni se nepredpoklada rozvoj
pevnych linek do feSeného tizemi, nejsou navrhovana napojeni novych rozvodut na stavajici telekomunikacni
sit. Nelze zarucit, Ze bude ze strany stavebnikli rodinnych domi o pfipojeni pevnych telekomunikacnich
sluZzeb dostateCny zajem tak, aby realizace pripojeni lokality na stavajici pevné SEK (sité elektronickych
komunikaci) byla rentabilni.

V pripadé potfeby je moZné pevné telekomunikacni napojeni na SEK realizovat s uloZenim tras do
verejnych prostranstvi.
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7. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBYVATEL

Navrh feSeni izemni studie provéril moZnosti a potencial tizemi a vyhodnotil jeho maximalni kapacitu pfi
respektovani stanovenych podminek na max. 24 novych stavebnich pozemkt ur¢enych pro vystavbu max. 24
samostatnych rodinnych domt (ve vykrese jsou navrhované domy na vymezenych pozemcich cislovany
Cisly od 1 do 24).

V bilancich je uplatnén odhad 1 byt na jeden rodinny dim. Platné pravni predpisy umoziiuji zfidit
vrodinném domé azZ tfi samostatné byty, nepfedpoklada se vSak, Ze by v tzemi byly vicebytové —
vicegeneracni rodinné domy vyznamné zastoupeny.

Obydlenost bytt je v bilancich uvazovana v priméru 2,5 obyvatel na byt.

Pro potfeby vodohospodarskych a energetickych bilanci jsou ve vypoctech pouZity odhadované maximalni
cilové hodnoty nértistu o max. 24 byt v rodinnych domech pro max. cca 60 obyvatel.

bilance novych stavebnich bytt / dim pocet bytti | pocet obyvatel na bilance nartistu
pozemki pro samostatny rodinny jeden byt obyvatel feSeného
diim = pocet domti uzemi
24 1 24 2,5 60

8. MAJETKOPRAVNI VZTAHY V UZEMIi

Névrh feSeni uzemni studie je provéren také z hlediska stavajicich vlastnickych vztahli dotcenych
pozemkovych parcel. Navrh déleni stavebnich pozemki rodinnych domt vCetné optimalniho vyuziti ploch a
vymezeni pozemki vefejnych prostranstvi pro komunikace a sité a pro vefejnou zeleni je zobrazen na
podkladu rozboru majetkopravnich vztahii v tizemi ve vykrese 05. VYKRES MAJETKOPRAVNICH
VZTAHU.

V Ostrave, 5/2026
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