Uzemni studie byvalého
arealu JZD a okoli,
Bolatice

PRUVODNI ZPRAVA

6 / 2024




Uzemni studie ,,Areal byvalého JZD a okoli", Bolatice

PRESTAVBOVE PLOCHY Pla, P1b, ZASTAVITELNE PLOCHY Z8, Z35

01.
02.
03.
04.
0s.
06.
07.

Textova a tabulkova ¢ast

PRUVODNI ZPRAVA

Graficka c¢ast

Dokladova cast

HLAVNI VYKRES 1:1 000 A2
DOPRAVNI RESEN{ 1:500 2xAl
VODNI[ HOSPODARSTVI 1:1 000 A2
ENERGETIKA A SPOJE 1:1 000 A2
KOORDINACNI VYKRES 1:1 000 A2
SCHEMA VLASTNICKYCH VZTAHU 1:1 000 A2
VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:5000 A3

DOKLADY Z PROJEDNANI UZEMNI STUDIE

OBJEDNATEL Obec Bolatice, Hlu¢inska 95/3
74723 Bolatice
PORIZOVATEL Utad tizemniho planovéni - ORP Kravaie
Odbor vystavby, izemniho planovani a zivotniho prostredi
ZHOTOVITEL Ing. arch. Katefina Buschova
PROJEKTANT autorizovany architekt CKA 3017

6/2024




1. DUVODY PRO PORIZENT UZEMNI STUDIE .......cooueeteeeeeeeeeeeeeeeee et eeee e, 2
2. CILE A UCEL PORIZENT UZEMNI STUDIE........cooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2
3. PODKLADY PRO ZHOTOVENI UZEMNI STUDIE .......eeuoeeteeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeee e 3
4, VYMEZENI RESENEHO UZEMI.....oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 4
5. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM........cocvvvenene... 4
BYAIENT (B) .ttt et e e st e et e e e aaeenateeensaaeesaaeanraeannns 4
SMISENE ODYINEG (BS):..uiieiiiiiiieiieeie ettt ettt ettt ete e st e e bt e sabeebeesaaeesbeessaeensaensses 5
SmiSené vyrobni podnikatelSKE (VS):. .ottt 5
Zelen OCHIANNA (ZO) . .uiiiiiiiieeiieeie ettt ettt ettt e et e e teesbeeaeesaaeesbeeesbeenseessseenseeennsaeaens 6
6. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE SE ZADANIM......ooooooeeeeeeeeeeeeeeeen, 8
7 SIRST VZTAHY oottt et et e e ee e et e e e e eeee s s s eeeeesenaeas 10
8. DOPRAVN{ A TECHNICKA INFRASTRUKTURA ..., 10
9. MAJETKOPRAVNI VZTAHY V UZEMI.....eceoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeas 10
B INAVRH. ..ottt ettt et e s et e e eet e eeee et e eeeee et e e e eeet et et etee e e et ereaene 11
1. HLAVNI ZASADY VYUZITI UZEMI... oot eee e 11
Stanoveni podrobnéjSich podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti................... 12
1.a) PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH SE
ZAHRADAML ...t ee e et e e et ee e s et e e s s e seeeee s s eseseenesas 12
1.b) PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI VC. PARKOVANI........coooiviiieicn. 12
1.c) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PRO KOMUNIKACE A SITE.............. 12
1.d) PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI PRO ZELEN.........coceoovvevieieeeeenan. 13
Stanoveni podrobnéjSich podminek prostorového usporadani...........ccceevevveeeeeciiiiieeeeeiienn. 16
1.€) ULICNT CARA ..ottt eneenns 16
1.£) STAVEBNI CARA VOLNA ..o 16
1.g) PARCELACE PRO DELEN{ STAVEBNICH POZEMKU............cccceovvmivererernrnnann. 16
2. DOPRAVNI RESENIL ..ottt s s s s e ses e eeseseeeeneseaeens 16
2.1. DOPRAVNI OBSLUHA PLOCH BYDLENI INDIVIDUALNI{HO V RODINNYCH
DIOMECH. ... oo ee et e et e e e e e e e et s s sesee e s s ees e eeessenenaen 18
2.2. DOPRAVNI OBSLUHA PLOCH OBCANSKE VYBAVENOSTI VC. PARKOVANTI
.............................................................................................................................................. 18
2.3. DOPRAVNI FUNKCE PLOCH A POZEMKU VEREJNEHO PROSTRANSTVI.....19
2.3.a) ZPEVNENE PLOCHY MISTNiCH KOMUNIKACI VOZIDLOVYCH............ 19
2.3.b) ZPEVNENE PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI VOZIDLOVYCH......21

2.3.¢) ZPEVNENE PLOCHY PESICH CHODNIKU A CYKLISTICKYCH STEZEK 22
2.3.d) NEZPEVNENE PLOCHY VEREJNE DOPRAVNI ZELENE, SJEZDY NA

POZEMELY ..ot ee e et ee e e e e e et et s ee e e s s st eererenenas 22

2.3.¢) ZPEVNENE PLOCHY VEREINE PRISTUPNYCH PARKOVIST.................... 23

2.3.f) KONTEINEROVA STANOVISTE ...t 24

2.4. VEREINA ZELEN PARKOVA, OCHRANNA ..ottt 24

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA ..o eeeeeeeee et eee e eneneeeen. 24
3.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU.........ouiuereeeeeeeeeeeeeeeeeee e eese e eeeeees e eese s seeeseseens 25
3.2. LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD......ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 27
3.3. LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD, HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU........29
3.3.a) Bilance retence prvniho STUPNEC.........eeeviiieiiieeiiie et e e 30
3.3.b)Bilance retence druh€ho STUPNE..........occvieiiiiiiiiiiiieciieeeeeeee e 32

3.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI....c.ououiueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
3.5. VEREJNE OSVETLENT. ....c oottt e e ee e e 35
3.6. ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM. ..ottt se e s eeeeseeseseeeeeeeeeeees 36
3.7. TELEKOMUNIKACE ... ..o ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee et s e eeee s s eeeeeeee s e eeeeeeessesaeeens 38

4. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBY VATEL ... 38

1



A. STAV

1. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie se pofizuje v souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 zakona ¢&.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zdkon*). Nutnost pofizeni
tizemni studie pro zastavitelné plochy Z8, Z35 a pro piestavbové plochy Pla, Plb, vyplyva z Uzemniho
planu Bolatice ve znéni zmény ¢.1, kde je stanovena lhata pro pofizeni tzemni studie do 4 let od nabyti
Gi¢innosti zmény ¢&.1 UP Bolatice, tj. do 10.4.2026.

Uzemni studie se zpracovava na zakladé zadani uzemni studie "Aredl byvalého JZD a okoli", pofizovatelem
je Méstsky tirad Kravate, odbor izemniho pldnovéni a zivotniho prostredi.

2. CILE A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti uzemi prestavbovych ploch Pla, Plb a zastavitelnych
ploch Z8 a Z35 a navrh komplexniho feseni pro takto vymezené uzemi. Pro tyto plochy platny uzemni plan
nestanovuje jednoznacné optimalni prostorové uspoifadani, a pozaduje proto pro dalsi vyuziti jako podminku
pro rozhodovani v uzemi zpracovani izemni studie a uzavieni dohody o parcelaci. Cela lokalita se nachazi v
misté byvalého arealu JZD Opavice a jeho okoli, navazuje na zastavéné izemi jizni ¢asti obce Bolatice.

V bezprostiedni blizkosti se nachazi stavajici plocha technické infrastruktury — kompostarna (TI1), ktera
vyuziva plochy po byvalych silaznich zlabech JZD, a stavajici plocha smiSena vyrobni podnikatelska.
Prestavbova plocha Pla je rovnéZ vymezena jako plocha smiSena vyrobni podnikatelska (VS), ptestavbova
plocha P1b a zastavitelna plocha Z35 jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné (BS), zastavitelna plocha
Z8 je plochou bydleni (B) — jejich soucasti je také zelen ochrannd (ZO), jejimz ti¢elem je ochrana ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych pfed nepfiznivymi vlivy ploch obcanského vybaveni, vyroby a
podnikani.

V celé lokalité je hlavnim problémem provétreni dopravniho napojeni na systém mistnich komunikaci tak,
aby byly splnény podminky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi,
dodrzena ochranna pasma stavajici technické infrastruktury, a akceptovany plochy ochranné zelen€. Zaroven
bude stanoveno co nejefektivngjsi vyuziti jednotlivych funkénich ploch k plnéni jejich stanovenych hlavnich
vyuziti:

- Pro plochy bydleni stanovi uzemni studie pfedev§im optimalni névrh parcelace a prostorové regulace
zastavby dle podminek tizemniho planu a dle obecnych ustanoveni stavebniho zdkona a souvisejicich
vyhlasek. Bude proveden koncepcni navrh dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemku a navrh jejich
napojeni na technickou infrastrukturu za ic¢elem vymezeni priméfenych, hospodarnych a tcelnych pozemka
vefejnych prostranstvi umoziujicich bezproblémové umisténi potfebnych dopravnich a technickych staveb
umoznujicich bezpecné a komfortni uzivani ploch a pozemkti pro stanoveny ucel.

- Pro plochy obcanského vybaveni, vyroby a podnikani budou predev$im stanoveny pozemky, na kterych
mohou byt stavby vyroby, skladovani, podnikani a obanského vybaveni umistovany za podminek dodrzeni
pozadavkid tizemniho planu, stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek. Pro zajisténi dopravni obsluhy a
technického vybaveni izemi budou do névrhu uzemni studie zapracovany podrobnéjsi udaje a navrhy z jiz
zpracované projektové dokumentace bouracich praci objekti byvalého JZD a ndvrhu obsluzné komunikace

v¢. novych siti technického vybaveni, hasi¢ské zbrojnice, atd.

- Pro celé feSené uzemi bude v souladu s ustanovenim § 7 vyhlaSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi urcena optimalni plocha pro vetejné prostranstvi s vefejnou zeleni, jejiz funkce je predevsim ochranna
pro sniZeni neptiznivych vlivii ploch vyroby a podnikani na bydleni a plochy smiSené obytné.



Jednim z hlavnich cili tzemni studie je umoznit vyuziti jizni ¢asti byvalého arealu zemédélské vyroby JZD
k rozvoji funkci plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS) provedenim demoli¢nich a stavebnich praci
v ploSe ptestavby Pla. Na zahdjeni bouracich a stavebnich praci devastovaného izemi ma zajem obec
Bolatice, ktera ziskala pfevaznou cast pozemkd v plose Pla do svého vlastnictvi a mize tedy nakladat
s plochou pfestavby tak, aby pozemky v ni mohly byt sanovany, zainvestovyny a nasledné vyuzity pro rozvoj
smisenych vyrobnich funkci dle koncepce rozvoje izemi obce. Uzemnim planem dfive stanovena podminka
dohody o pieparcelaci tzemi jiz neni aktudlni, protoze vlastnické vztahy v tizemi se zménily ve prospéch
obce Bolatice. Podminka dohody o parcelaci se za platnosti nového stavebniho zakona od 1.7.2024
pravdépodobné jiz ani nepouZzije.

Zpracovani uzemni studie je v zajmu ucelného a hospodarného vyuzivani rozvojového izemi obce zadano
v tzemnim planu jako jeden souvisejici uzemni celek, protoze je potieba soucasné s plochou piestavby Pla
na funkci smiSenou vyrobni podnikatelskou (VS) vyfesit i uzemné souvisejici plochy smisené obytné (BS)
situované v severni Casti byvalého zemédélského aredlu P1b a na néj severné a vychodné navazujici
zastavitelné plochy Z35, a také jizni relativné samostatné tizemi zastavitelné plochy bydleni (B) Z8.
Vsechny tyto plochy jsou sice rizného hlavniho funkéniho zaméfeni, ale jejich izemni vztahy a koordinace
vetejné infrastruktury — predev§im dopravni obsluhy, technického vybaveni a vetejné ochranné zelen¢, musi
byt feSeny soucasné, komplexné a celistvé. Proto je izemni studie zhotovena v tplném predepsaném rozsahu
pro celé tizemi vymezené uzemnim planem s podminkou zpracovani tizemni studie, neni vyclenéna zadna
samostatna ¢ast (napt. plocha bydleni Z8), pro kterou by tizemni studie zpracovana nebyla.

Zpusob zadani a zpracovani uzemni studie obci Bolatice v celém pozadovaném rozsahu dle izemniho planu
tedy zcela napliiuje stanovené podminky a otevird moznost vyuZiti rozvojového tGzemi i vSem ostatnim
vlastnikiim pozemkt urcenych pro bydleni a funkce smiSené obytné. Vlastnici dotenych pozemki
zahrnutych do feSeni uzemni studie byli vyzvani k ucasti na vefejném projednani (zvefejnéni navrhu na
elektronické tifedni desce obce Bolatice) a méli moznost vyjadrit se k podkladim néavrhu, ptipadné polozit
dotazy, namitky a pfipominky pfi vykladu na vefejném projednani, které obec Bolatice pro tento ucel
zajistila.

Schvalenim uzemni studie obci Bolatice bude zajisténo ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani o
zménach v uzemi. Cistopisna data o projednané a schvalené studii budou vloZena do evidence tzemné
planovaci ¢innosti vedené krajskym tfadem uzemniho planovani.

3. PODKLADY PRO ZHOTOVENI UZEMNI STUDIE

Pro zpracovani izemni studie bylo pouZito téchto podkladi:

e Zadani izemni studie " Aredl byvalého JZD a okoli " z 4/2024

Uzemni plan Bolatice ve znéni zmény ¢&.1, ktera nabyla G¢innosti 10.4.2022

Katastralni mapa feSen¢ho uzemi k datu 4/2024

Uzemné analytické podklady ORP Kravate k datu 12/2020

Doklady o existencich stavajici technické infrastruktury a néasledna vyjadieni a stanoviska spravci (viz
dokladova ¢ast)

e Rozpracovana vykresova dokumentace nového aredlu hasicské zbrojnice a souvisejicich staveb,
zpevnénych ploch a dalSich zafizeni, bez textové Casti: "Studie - Novostavba pozarni zbrojnice SDH
Bolatice", vykres: Situace - VAR.2, ¢islo zak. B-21-015, zodp. projektant Ing. Daniel Halfar, datum
02/2023

e Vybér z vykresové a textové cast dokumentace "Revitalizace ¢asti arealu byvalého zemédélského druzstva
v Bolaticich - 1. etapa", DUSP - dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni, DBP - dokumentace

bouracich praci, vypracoval: Romana Liskova, vedouci odd. vodohospodarskych staveb, Projekt 2010
s.r.0., Cislo zak.: 53025, katastralni situace 1:500, datum 08/2023

e Pripominky stavebni komise k navrhu feseni izemni studie ze dne 27.3.2024



4. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Resené tizemi je vymezeno na zakladé platného Uzemniho planu Bolatice ve znéni zmény &. 1 v rozsahu
zastavitelnych ploch Z8, Z35 a ptestavbovych ploch Pla, P1b. Jedna se o tizemi byvalého JZD a okoli, které
je lemovano ze severni a z vychodni strany obytnou zastavbou podél ulice Hlu¢inska, ze zapadu ulici
Mirova.

5. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Resené tzemi ma celkovou vyméru cca 8,76 ha, z toho je urceno k vyuziti pro:

* bydleni (B) cca 1,25 ha (zastavitelna plocha Z8),
* smiSené obytné (BS) cca 3,74 ha (zastav. plocha Z35 cca 2,72 ha a prestavbova plocha P1b cca 1,02 ha),

* smiSené vyrobni podnikatelské (VS) cca 3,77 ha (pfestavbova plocha Pla cca 3,26 ha a stabilizovana
plocha stavajici vyroby cca 0,51 ha).

Z celkové vymeéry 8,76 ha je ¢ast izemi urcena uzemnim planem pro:
* zelef ochrannou (ZO) situovanou po obvodu plochy smisené vyrobni podnikatelské Pla.

Podminky pro vyuziti jednotlivych druhti funkénich ploch jsou stanoveny takto (ocitovany jsou dale pouze
udaje Uzemniho planu Bolatice vztahujici se k feSenému uzemi tizemni studie):

Bydleni (B):

* Wyuziti hlavni:

* bydleni v rodinnych domech, v¢etné staveb a zatizeni s tim souvisejicich

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb obCanského vybaveni vetejné infrastruktury

* pozemky staveb ob¢anského vybaveni komer¢niho typu napi. obchodniho prodeje a sluZeb, do cca 800 m?
celkové vyméry pozemku

* vefejné prostranstvi a vefejna zelen

* maloplosna hriste, détska hiiste

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

* drobny chov hospodaiskych zvifat ve stavbé do max. 25 m? zastavéné plochy

VWuziti nepripustné:

* umist'ovani pozemku staveb nebo zmény ucelu jejich vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a které nejsou slucitelné s bydlenim, napt. pozemky primyslové a zemédélské vyroby, skladi,
ploch pro odstavovani nékladnich vozidel, autobusii a stavebni techniky apod.

* ziizovani velkoplosnych hfist’ a sportovist, ziizovani zahradkovych osad apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* soucasti zastavitelné plochy Z8 bude zelen ochranna (ZO)

* vyska zastavby rodinnych domil a obcanského vybaveni vefejné infrastruktury neptekroci vysku obytnych
budov o dvou nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim nebo tii nadzemnich podlazi s nizkym
zastfeSenim se spadem do 5°, u ostatnich pfipustnych staveb vysku jednoho nadzemniho podlazi
s vyuzitelnym podkrovim nebo dvou nadzemnich podlazi s nizkym zastfeSenim a spadem do 5°, u staveb
pro drobny chov zvifat vysku jednoho nadzemniho podlazi s nizkym zastfesenim

* minimalni vyméra pozemku stavby pro bydleni v jednom rodinném domé je 550 m? s toleranci cca 10 %,

podminka plati i pro déleni pozemk ve stabilizovanych plochach zastavéného tizemi
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¢ stavba pro bydleni v rodinném domé nepiekroci 35 % vyméry pozemku stavby pro bydleni v rodinném
domé, tj. koeficient zastavéni pozemku stavbou hlavni je max. 0,35

SmiSené obytné (BS):

VWuziti hlavni:

* bydleni v rodinnych domech a stavbach plnicich funkci rodinného bydleni véetné staveb a zafizeni s tim
souvisejicich

Vyuziti pripustné:

* pozemky staveb pro obcanské vybaveni jako napf. ubytovani, stravovani, obchodni prode;j

* pozemky staveb pro femesla a Zivnosti, které jsou slucitelné s bydlenim - do cca 800 m? celkové vyméry
pozemku

* vefejna prostranstvi a vetfejna zelen

* maloplos$na hristé, détska hiiste

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklisty

* drobny chov hospodaiskych zvitat, ve stavbé do max. 25 m2 zastavéné plochy

Vyuziti nepripustné:

* umistovani pozemkil staveb nebo zmény ucelu jejich vyuziti, které nejsou slucitelné s bydlenim, napf.
pozemky prumyslové a zemédélské vyroby, skladi, ploch pro odstavovani nakladnich vozidel, autobust a
stavebni a zeméd¢lské techniky apod.

¢ ziizovani velkoploSnych hiist’ a sportovist’, zahradkovych osad apod.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* pfi umistovani pozemka staveb a jejich zménach v blizkosti kostela a zamku bude zachovano dominantni
postaveni obou staveb v izemi.

* soucasti obytného souboru tvoieného piestavbovou plochou P1b a zastavitelnou plochou Z35 bude vetejné
prostranstvi o vyméfe minimalné 1 000 m? pro kazdé 2 ha plochy souboru, do této plochy se nezapogitavaji
pozemni komunikace

* vyska zastavby rodinnych domut a obcanského vybaveni nepiekro¢i vysSku obytnych budov o dvou
nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim nebo tfi nadzemnich podlazi s nizkym zastfeSenim se
spadem do 5°, uostatnich pfipustnych staveb vySku jednoho nadzemniho podlazi s vyuzitelnym
podkrovim nebo dvou nadzemnich podlazi s nizkym zastfeSenim se spadem do 5°, u staveb pro drobny
chov hospodatskych zvifat vysku jednoho nadzemniho podlazi s nizkym zastfesenim

* minimalni vyméra pozemku stavby pro bydleni v jednom rodinném domé je 550 m2 s toleranci cca 10 %,
podminka plati i pro déleni pozemk ve stabilizovanych plochach zastavéného izemi

* stavba pro bydleni v rodinném domé neptekroci 35 % vyméry pozemku stavby pro bydleni v rodinném
domé, tj. koeficient zastavéni pozemku stavbou hlavni je max. 0,35

SmiSené vyrobni podnikatelské (VS):

Vuziti hlavni:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro nerusivé podnikani v riiznych vyrobnich a nevyrobnich oborech
napf. véda a vyzkum, laboratofe, chranéné dilny, startup, femesla a zivnosti, obCanské vybaveni vefejné
infrastruktury - napf. integrovany zachranny systém, obcanské vybaveni komerc¢niho typu krome
ubytovacich zafizeni napt. podnikové prodejny, véetné pozemki staveb nezbytnych k jejich uzivani

Vyuziti pripustné:

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

* vefejna prostranstvi, vefejna a ochranna zelen

* byt pro majitele nebo spravce provozovny



VWuziti nepripustné:

* pozemky staveb, zafizeni a opatieni nebo jejich zmény které mohou obtéZovat okolni obytné prostiedi
hlukem, svétlem, vibraci, prasnosti, zablesky, zapachem, nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
predpisy - napt. skladovani suti a jinych odpadli a materialti na terénu, v halach i kontejnerech, nakladani
s odpady jako drceni, recyklace a zpracovani odpadu, zivocisna vyroba, kompostarny, odstavovani tézké
stavebni a zemédélské techniky, autobust, apod.

* pozemky staveb a zafizeni nebo jejich zmény, které se neslucuji nebo nesouviseji s ptipustnym vyuzitim
napf. pro trvalé¢ bydleni v rodinnych a bytovych domech nebo ubytovacich zatizenich a ubytovnach, pro
rodinnou rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* uvniti prestavbové plochy Pla a podél jeji hranice s ptestavbovou plochou P1b a zastavitelnou plochou Z8,
které jsou vymezeny pro bydleni, bude zalozena a udrzovana ochranna zelen (ZO)

* vyska zastavby nepiekroci vysku obytné budovy o dvou nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim
nebo tfi nadzemnich podlaZzi s nizkym zastfeSenim

Zelen ochranna (Z0O):

Vyuziti hlavni:

* souvisla plocha stromil a ketii zalozena a udrzovana pro ochranu ploch bydleni (BS, B) pfed moznymi
negativnimi vlivy plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS)

Vyuziti pripustné:

* zakladni parkovy mobiliaf - lavicky, osvétleni

Vyuziti nepripustné:

* jakékoliv stavby, zafizeni a opatieni, vCetné siti technické infrastruktury nadzemni i v zemi, manipula¢ni a
jiné zpevnéné plochy, které by znemoziovaly hlavni vyuziti plochy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

* rozmeéry plochy budou vychazet ze zdkresu v hlavnim vykrese

Vyhodnoceni souladu uzemni studie s Uzemnim planem Bolatice a podminkami, které stanovi
pro ieSené izemi:

1. Pozemky bydleni jsou navrzeny pro rodinné domy a s nimi souvisejici zahrady a sady uzivané pod
spole¢nym oplocenim dle podminek hlavniho vyuziti ploch bydleni (B) a smiSené obytné (BS).

2. Pozemky staveb obcanského vybaveni vefejné infrastruktury - integrovany zachranny systém (nova
hasic¢ska zbrojnice a souvisejici stavby a zafizeni) jsou v tizemni studii vymezeny v ploSe smiSené vyrobni
podnikatelské (VS) dle podklada z rozpracované dokumentace piedané obci.

3. Pro ostatni pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro nerusivé podnikani ve vyrobnich a nevyrobnich
oborech, pro védu a vyzkum, laboratofe, chranéné dilny, startupy, femesla a zivnosti, obCanské vybaveni
komeréniho typu napt. podnikové prodejny apod., je vymezena plocha ob¢anské vybavenosti v¢. parkovani
bez podrobnéjsiho ¢lenéni tak, aby plochy mohly byt rozparcelovany pozdg€ji dle uptesnénych pozadavki
vznikajici nové vyrobni a podnikatelské zony situované v plose Pla - VS.

4.V tizemi jsou vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi pro komunikace a sit€ ur¢ené pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury, které jsou podminujici pro vyuziti vSech ploch a pozemki pro
stanoveny ucel. Jedna se pfedevSim o pficnou Cast komunikace ulice Mirova, ktera zajistuje plynulou
dopravni obsluhu feSeného izemi ve sméru z vychodu od ulice Hlu¢inska k podélné casti ulice Mirova
probihajici na zapadnim okraji feSeného uzemi. Parametry pti¢né casti komunikace Mirova prochazejici
plochou smisenou vyrobni podnikatelskou (VS) byly pievzaty z podkladi piedanych obci Bolatice
z dokumentace bouracich praci a navrhu vetejné ptistupné komunikace situované ve vefejném prostranstvi o

Sifce 8 m (v izemnim planu se piedpokladala vétsi Sitka vefejného prostranstvi pro obsluznou komunikaci
prochazejici jizni — podnikatelskou casti feSeného uzemi, podrobnéjsi dokumentace predand obci vsak



prokazala dostate¢nost Sitky 8 m pro pozadované dopravni zatizeni).

5. Samostatné jsou vuzemi vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelen s funkci
ochrannou, parkovou, v souladu s podminkami stanovenymi izemnim planem pro ochranu ploch bydleni (B)
a smiSenych obytnych (BS) pfed nepfiznivymi vlivy vyrobni a podnikatelské zony (VS). Celkem jsou
vymezeny tfi pozemky vefejné zelené, a to jako dva pruhy lemujici vyrobni a podnikatelskou zénu
z vychodni a ze severni strany v mistech, kde navazuje na obytné tizemi, a dale v misté smérového oblouku
na nov¢ navrzené obsluzné dvoupruhové komunikaci na pudorysu ,,L“, kterd zajistuje obsluhu severni —
obytné ¢asti feSené¢ho uzemi.

6. V uzemi jsou vymezena parkovis$té¢ na péti stanovistich rovnhomérné rozmisténych v obytnych castech
feSeného uzemi, pfitom vSechna parkovisté navazuji ptimo na pozemky vefejnych prostranstvi dopravni
infrastruktury.

7. Samostatné komunikace pro p&si jsou vymezeny pouze jako chodniky umoznujici pfistup do ploch vetejné
ochranné zelené¢ (ZO) z verejnych prostranstvi ur¢enych pro stavby vozidlovych komunikaci. Navrhované
pesi trasy jsou uvazovany jako pfilezitostné pojizdné ucelové komunikace — chodniky s konstrukci
umoznujici prenést nahodilé zatizeni od osobnich vozidel — napt. pro pfijezd sezénni udrzby zelené (ofezy
stroml a kefdl, odvoz bioodpadu, apod.). B&€Zné uzivani pésich tras se predpoklada predevsim uzivateli
nejbliz§iho obytného tizemi pii dennim vyuzivani ploch vefejné zelen¢, napt. sousedska setkavani, komunitni
pestovani drobného ovoce, apod.

8. Vyska staveb rodinnych domt a obcanského vybaveni je v feSeném uzemi regulovana v souladu
s podminkami izemniho planu, tzn. rodinné domy a zafizeni obCanského vybaveni maji maximalni vysku
dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo tfi nadzemni podlazi s nizkym zastfeSenim se spadem
do 5°. Uzemni studie nestanovuje Zadna piisn&jsi omezeni pro vysku, objem, nebo tvaroslovi staveb
umistovanych na feSenych plochach a pozemcich.

9. Rozmezi vymér nové navrhovanych stavebnich pozemki pro rodinné bydleni je od cca 508 m? (nejmensi
pozemek RD ¢&. 49, 50) do cca 871 m? (nejvétsi pozemek RD &. 20). Pfitom minimalni vyméra pozemku
stavby pro bydleni v rodinném domé je uzemnim planem stanovena na 550 m? s toleranci cca 10 %, tj. cca
495 m2. Zadny z navrhovanych pozemki pro bydleni nema tedy navrzenu vyméru nizsi, neZ je stanovena
vymeéra s toleranci dle uzemniho planu.

10. V tzemni studii je dodrzena podminka koeficientu 0,35 pro max. zastavéni pozemku bydleni (B) nebo
smiSené obytné (BS) stavbou hlavni. Zakreslend zastavéna plocha jednotlivého samostatného rodinného
domu je v tizemni studii v rozmezi cca 120-150 m? (10 m x 12-15 m), coZ na nejmensi ptipustné vyméfe
stavebniho pozemku pro bydleni pfedstavuje cca 30 % - stavba hlavni ur¢ena pro bydleni v rodinném domé
nesmi prekrocit 35 % vyméry pozemku stavby pro bydleni v rodinném domé, coz je v navrhu uzemni studie
splnéno.

Uvedeny zakres ptdorysu rodinného domu je v uzemni studii pouze orientacni — smérmy pro ilustraci
proveditelnosti zaméru a optimalniho vyuziti Gizemi. To mimo jiné znamena, ze presné umisténi ani
pudorysny tvar a vyméra rodinného domu nejsou v Uzemni studii stanoveny zavazné a mohou byt
prizpiisobeny potiebam stavebnikt pii dodrZeni ostatnich podminek stavebniho zdkona a vyhlasek v platném
znéni, Uzemniho planu Bolatice a vydané registrované Gzemni studie — zejména stanovené¢ho max.
koeficientu zastavéni, stavebni Cary, ap. Pfi posuzovani koeficientu zastavéni pozemku stavbou hlavni dle
ustanoveni Uzemniho planu Bolatice bude porovnavana celkova vyméra stavebniho pozemku, na kterém je
stavba hlavni pro bydleni umisténa, s vymérou zastavéné plochy stavby hlavni, tj. s pidorysem rodinného
domu.

11. Mira zastavéni stavebniho pozemku bydleni dalSimi stavbami a zpevnénymi plochami fakticky zvysuje
koeficient max. zastavéni pozemku, proto je potieba, aby stavebnici a vlastnici pozemkt rodinnych domu a
snimi souvisejicich zahrad bdéli pti jejich uzivani na dodrzovani celkové maximalni piipustné miry
zastavéni pozemku pro bydleni stanovené stavebnim zakonem a souvisejicimi vyhlaSkami pro samostatné
stojici rodinné domy [viz vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ustanoveni § 20, odst. 5, pis. c), a dale ustanoveni § 21,
odst. 3, pis. a), kterd c¢ini max. 60 % celkové vyméry pozemku]. Z ustanoveni vyplyva, ze podminky pro
vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni jsou splnény, pokud pomér vymeéry Casti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vyméte pozemku Cini v pfipadé samostatné stojiciho



rodinného domu nejméné 0,4, tzn. ze min. 40 % vyméry pozemku rodinného bydleni musi zstat
nezpevnéno, nezastavéno, nezhutnéno tak, aby bylo pidni podlozi schopné pfirozené vsakovat srazkovou
vodu a ptevadét ji do ptidniho profilu.

Pii posuzovani koeficientu zastavéni pozemku dle ustanoveni stavebniho zékona a souvisejicich vyhlasek
bude porovnavana celkova vyméra stavebniho pozemku, na kterém jsou umistény stavba hlavni a ostatni
pripustné stavby v¢. zpevnénych ploch, se souctem vymér vSech zastavénych a zpevnénych nebo jinak
zhutnénych ploch, tj. s pidorysem rodinného domu, zpevnénych a manipulacnich ploch vjezdii a chodniki,
doplnkovych a drobnych staveb napt. garazi, altand, ptistfeskl, zahradnich domkd, hospodaiskych staveb
apod. Rozsah (vymeéra) zastavéni pozemku se pro Gcely posouzeni miry zastavéni zjist'uje zpravidla z letecké
fotografie, pii pochybnostech zjistovacim fizenim se zaméfenim pfimo v terénu.

6. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE SE ZADANIM

V zadani Gzemni studie jsou formulovany nasledujici pozadavky (citace poZadavkd zadani je kurzivou),
které byly splnény takto:

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury a na umisteni a prostorové usporadani staveb:

Uzemni studie provéFi zejména:

1) kapacitné postacujici vstupy do vuzemi (napojeni na stavajici komunikacni systém obce Bolatice)

Jako hlavni vjezd do feSeného izemi je navrzena piicna cast ulice Mirova spojujici podélnou zapadni ¢ast
ulice Mirova s hlavni ulici Hlu¢inska. Dale je navrzena obsluzna dvoupruhova komunikace pidorysu ,,L, ze
které jsou navrzeny okruzni jednopruhova komunikace vychodnim smérem a tfi kratké ucelové komunikace
pro pfistup udrzby na pozemcich ochranné vetejné zelené zapadnim smérem. V jizni ¢4sti izemi je navrzen
uslepeny usek komunikace pro obsluhu stavebnich pozemkd obytného uzemi plochy Z8. V severni ¢asti
uzemi je navrzeno prodlouZeni stdvajici komunikace na parc. ¢. 497 pro obsluhu rodinnych domt.

2) navrh rozdéleni pozemkii v plochach bydleni na jednotlivé stavebni parcely

Je navrzena parcelace pro rozdéleni novych stavebnich pozemkd pro samostatné rodinné¢ domy v souladu
s izemnim planem a jeho podminkami pro vyuziti tzemi na minimalni velikost stavebniho pozemku pro
rodinny dim a na max. koeficient zastavéni pozemku bydleni stavbou hlavni. Navrzena parcelace zohlediuje
kromé jiného stavajici hranice pozemkovych parcel i pfipadné zaméry vlastnikli stavebnich pozemkd na
jejich vyuziti pro bydleni ¢i funkce smisené obytné.

3) zajisténi dopravni obsluznosti vSech navrzenych pozembkii

Vsechny navrhované stavebni pozemky jsou v tizemni studii provéieny z hlediska dopravniho napojeni a je
zajisténa jejich obsluha z vymezenych pozemki vefejnych prostranstvi urcenych pro umisténi dopravnich
staveb vefejné pristupnych komunikaci. Vefejna prostranstvi jsou vymezena v uzemni studii tak, aby
splnovala alespoit minimalni parametry dle stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek v platném znéni.

Dopravni obsluznost i zastavbu feseného uzemi lze realizovat po etapach, predpoklada se zahajeni vystavby
v jizni ¢asti plochy Pla, kde obec Bolatice bude realizovat bouraci prace a nasledn¢ investice do staveb
vefejné infrastruktury, tj. do dopravni a technické infrastruktury (pficna c¢ast ulice Mirova, hasi¢ska
zbrojnice, prumyslovy areal, a dalSi stavby) a do opatfeni vefejné zelené (stromové a kefové vysadby
v plochach ochranné zelené po severnim a vychodnim obvodu plochy smisené vyrobni podnikatelské - VS).
Nasledné bude dle moznosti a potieby vlastnikl ostatnich pozemkt bydleni (B) v ploSe Z8 na jihu, nebo
pozemkil smiSenych obytnych (BS) v plose P1b a Z35 na severu, mozny dal$i rozvoj obytného uzemi obce

podminény vystavbou komunikaci a inZenyrskych siti ve vymezenych vetejnych prostranstvich.

4) mozné resSeni vedeni technické infrastruktury a napojeni navrzené zastavby do stavajici sité technické
infrastruktury

Navrh vedeni siti technického vybaveni uzemi je proveden pro vSechny navrhované pozemky uréené pro
zastavbu rodinného i smiseného bydleni a obcanského vybaveni ¢i vyroby a podnikani. Podkladem pro navrh
jsou informace o existencich siti a zafizeni technické infrastruktury, na kterou je navrzeno napojeni nebo



prodlouzeni vedeni a fadii pro vefejnou potiebu, v¢. zakladnich kapacitnich bilanci.

5) navrh plochy verejného prostranstvi mimo vymezené pozemni komunikace a parkovaci plochy, tzn.
verejna zelen a dalsi verejné pristupnd prostranstvi s prevazujicimi plochami zelené

Vetejna prostranstvi vetejné zelen€ jsou v uzemni studii vymezena v souladu s koncepci izemniho rozvoje
lokality i v souladu s pozadavky na ucelné a hospodarné vyuzivani uzemi ptedevsim po obvodu pfestavbové
plochy Pla - smiSené vyrobni podnikatelské (VS). V této poloze plni vetfejna zelenn funkci ochrannych past
vzrostlé stromové a kefové zelené, ktera odcloni nové obytné tzemi od pfipadnych nepfiznivych vlivii
plochy vyroby a podnikani ¢i ob¢anského vybaveni. Jedna se piedev§im o vlivy vizualni, nikoliv o vlivy
negativni snizujici kvalitu Zivotniho prostfedi — tyto negativni vlivy jsou nepfipustné a nesméji piesahovat
hranice plochy smisené vyrobni podnikatelské (VS). Navrzené plochy vetejné zelené spliuji pozadavky na
minimalni vymeéru v rozsahu alespoii 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni.

6) Pri reseni studie budou respektovany stavajici limity vyuZiti iizemi vyplyvajici z datové casti UAP ORP
Kravare ve znéni platném v dobé zpracovani navrhu.

Udaje datové ¢asti UAP jsou zapracovany do feSeni uzemni studie jako graficky vyjadtitelné zékresy limitii a
omezeni vyuziti izemi.

7) Navrh studie bude vychdzet z platného Uzemniho planu Bolatice, z vidajii o inZenyrskych sitich a podkladii
od spravcu siti, popr. z viastnich doplnujicich prizkumii a rozboru zpracovatele studie.

Pti navrhu feSeni uzemni studie byly provéteny udaje o sitich technického vybaveni uzemi, do navrhu feseni
byly zapracovany podminky uzemniho planu, doplnujici udaje o tizemi byly zapracovany z vlastnich
prizkumil a rozborti izemi z terénu.

8) Z Uzemné analytickych podkladii ORP Kravare pro Fesenou plochu nevyplyvaji Zadné nové zaméry nebo
hodnoty, a ani Zadny problém k reSeni.

V navrhu uzemni studie je toto respektovano.

9) Pozadavky na obsah a formu zpracovani. Studie bude obsahovat textovou a grafickou cast. Textova cast
bude obsahovat zejména zdakladni udaje, vymezeni uzemi, dopravni FeSeni, verejnda a technicka

infrastruktura. Graficka cast bude obsahovat zejména vymezeni uzemi, aktualni stav, hlavni vykres, dopravni
resSeni, vodni hospodarstvi, energetika a spoje, koordinacni vykres (v méritku 1:500).

Pozadavky na obsah a formu zpracovani jsou splnény - viz obsah textové Casti a obsah vykresové casti.
Meéfitka vykrest jsou prizplisobena zobrazovanym jevim a souvislostem feSeného tizemi (1:500, 1:1000).

Dokladova cast bude obsahovat doklady o projednani studie se zadavatelem, porizovatelem a se spravci siti
a dotcenymi organy, se kterymi bude veSeni dopravni infrastruktury projedndano, kterymi jsou zejména
Hasicsky zachranny sbor, Dopravni inspektordt policie CR, Krajsky pozemkovy uirad pro MSK, Pobocka
Opava, CEZ Distribuce, a.s.

Doklady o existencich siti a zafizeni v tizemi a doklady z projednani névrhu feSeni izemni studie jsou
soucasti Cistopisného feseni.

Cistopis studie bude dopracovan na zdkladé vysledkii téchto jedndni a doddan v tisténé podobé v poctu 3 kusii
a v jednom vyhotoveni na CD (textovad cast ve formatu *.doc, graficka cast ve formatu *.dgn nebo *.dwg a
* pdf).

Upravy navrhu feseni izemni studie na zakladé vysledki projednani budou provedeny pouze v pripadg, Ze
by navrhované feseni projednané izemni studie odporovalo relevantnim pozadavkim dotéenych spravct a
vlastniki vetfejné infrastruktury nebo dotéenym vlastnikim pozemkid zahrnutych do navrhu feSeni — tedy
v pfipad¢, Ze by tizemni studii v projednané podob¢ nebylo mozno pouzit pro stanoveny ucel, tj. jako
podrobnéjsiho podkladu pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Ulelem tzemni studie je poskytnuti
podrobngjsiho izemné planovaciho podkladu pro kvalifikované a odivodnéné rozhodovani o zménach
vyuzivani Gizemi a pro podrobnégjs$i vymezeni ploch a pozemkl k umisténi staveb vetejné infrastruktury a
staveb rodinného bydleni.

Uelem uzemni studie neni projektové zajiténi dokumentace umistovanych staveb ani stanoveni
podrobnych podminek na jejich umisténi — napft. staveb dopravni a technické infrastruktury ¢i jinych staveb
v uzemi. Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou v uzemni studii navrzeny jako doklad toho, Ze je lze
umistit v navrhovanych vefejnych prostranstvich.



7. SIRSI VZTAHY

Resenym tzemim jsou pozemky nebo jejich ¢asti situované na jihozapadnim okraji zastavéného tizemi obce
Bolatice v plose byvalého zemédg€lského arealu JZD a v plochach mezi timto byvalym aredlem zemédéelské
Zivoci$né vyroby a obytnym uzemim rodinnych domi.

RD oznaceny ¢. 66) je cca 253 m n.m., severozapadniho nejvyssiho okraje feSeného tizemi (pozemek RD
oznaceny €. 21) je ve vySce cca 267 m n.m., svazitost terénu je cca 4 %.

Prijezd k lokalité je zajistén z jihu odbocenim ze silnice 1/56 (ze sméru od Dolniho BeneSova, z Kravai' —
Kouttt), nebo ze zapadu odbocenim ze silnice 11/467 ze Stépankovic, nebo ze severu odbocenim ze silnice 11/
466 z Chuchelné.

V Bolaticich je zastavka osobni Zelezni¢ni drdhy, jsou provozovany linky vefejné autobusové hromadné
osobni dopravy - nejblizsi vlakovou zastavkou dostupnou z feSeného uzemi je "Bolatice, Zelezni¢ni stanice"
ve vzdalenosti cca 2,6 km severné od lokality, nejbliz§i autobusovou zastavkou je autobusova zastavka
,Bolatice, kaple“. Funkci obce s rozsitenou plisobnosti (ORP) vykonava Mésto Kravare.

8. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Udaje o stavu i navrhu dopravni a technické infrastruktury jsou prevzaty z veiejné dostupnych zdroji,
aktualni katastralni mapy, Gdaji o existenci siti a zafizeni zjiSténych u jednotlivych spravct technické
infrastruktury, izemné analytickych podkladéi ORP Kravate (12/2020), Uzemniho planu Bolatice v tiplném
znéni po vydani zmény ¢.1.

Energetické a vodohospodaiské bilance vcetné navrhu napojeni dopravni a technické infrastruktury na
stavajici komunikace a inzenyrské sit€ jsou v Uzemni studii navrzeny koncepcné s vyznacenim
predpokladanych priib&hit a tras. Uzemni studie provéfila, Ze navrhované feSeni je realizovatelné a
hospodarné a stanovila pro dals$i projektovou pfipravu podminky a doporuceni, které by mély pfispét
k t¢elnému a udrzitelnému vyuziti izemi pro stanoveny ucel.

Navrh dopravniho a technického zasobovani feSeného izemi je zkonzultovan s jednotlivymi vlastniky -
spravci inzenyrskych siti. Vysledky projednéani jsou soucasti dokladové Casti a 1ze na né€ navazat v dalSich
projektovych stupnich dokumentace dopravnich a technickych staveb v uzemi.

Uzemni studie neni projektovou dokumentaci pro rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti a
komunikaci. Ugelem tzemni studie je vymezit pozemky, na kterych lze stavby dopravni a technické
infrastruktury bezproblémové a bezpecn¢ umistit tak, aby bylo umoznéno vyuziti izemi a ploch pro tcely
stanovené Uzemnim planem. Pfedpoklada se, Ze obec Bolatice bude investorem staveb vetejné dopravni a
technické infrastruktury podminujici vyuziti ploch ptrestavby Pla - smiSenych vyrobnich podnikatelskych
(VS) — ptedevsim sanace arealu byvalého JZD (demolice dlouhodobé opusténych a zanedbanych staveb) a
nasledné vystavba komunikaci, inZenyrskych siti a zafizeni, pfipadn€ i zajiSténi staveb obcanského vybaveni
vefejné infrastruktury (napf. hasi¢ské zbrojnice, atp.).

Realizace staveb rodinnych domi v plochach Z8 - bydleni (B) a v plochach Z35, P1b - smiSenych obytnych
(BS) bude probihat dle moznosti vlastniki stavebnich pozemkl a budoucich stavebnikl rodinnych domd.

9, MAJETKOPRAVNI VZTAHY V UZEMI

Dopady navrhovaného feSeni izemni studie na majetkopravni vztahy v izemi jsou znazornény ve vykrese
06. SCHEMA VLASTNICKYCH VZTAHU. Rozbor je proveden na podkladé katastralni mapy platné
k datu 4/2024, v legend¢ vykresu jsou uvedeni vlastnici pozemkovych parcel zahrnutych do navrhu feseni.
Vlastnici nebo skupiny vlastnikli jsou ve vykresové legend¢ oznaceni barvou a ¢iselnym kodem, piipadné
také vzajemnymi vztahy vzhledem k parcelam zajistujicim pfistup na stavebni pozemky.
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B. NAVRH

1. HLAVNI ZASADY VYUZITI UZEMI

Hlavni zasady funkéniho vyuziti plochy feSené Gzemni studii jsou zobrazeny a okotovany ve vykrese
01. HLAVNI VYKRES. V ostatnich vykresech (napt. 02. DOPRAVNI RESENI, vykresy technické
infrastruktury, aj.) jsou stanoveny navrhy podrobnéjsiho vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV)
a podrobnéjsi podminky prostorového uspotfadéani ploch a pozemki v feSeném uzemi.

Podrobnéjsi podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

a) bydleni individudlni v rodinnych domech se zahradami — jsou vymezeny v plochach bydleni (B)
v zastavitelné ploSe Z8 a v plochach smiSenych obytnych (BS) v zastavitelné plose Z35 a v piestavbové
plose P1b;

b) obcanskou vybavenost v¢. parkovani — jsou vymezeny v plochach smisenych vyrobnich podnikatelskych
(VS) v ptestavbové plose Pla;

¢) vefejna prostranstvi pro komunikace a sité¢ - jsou vymezena uvniti zastavitelnych a prestavbovych ploch
pro zajisténi zékladni dopravni obsluznosti a prostupnosti feSeného tizemi s ohledem na pozadavky mozného
oddéleni dopravni obsluhy uréené pro pozemky rodinného bydleni a pro pozemky uréené pro obcanské
vybaveni vetejné infrastruktury, nerusivé vyroby a podnikani, atp.;

d) vefejnd prostranstvi pro vefejnou zelen s funkci ochrannou - jsou vymezena po obvodu funkéni plochy
smiSené vyrobni podnikatelské (VS) vymezené v piestavbové plose Pla pro zajisténi dostate¢né moznosti
vizualniho a prostorového odclonéni ploch rodinného bydleni od ploch ob¢anského vybaveni a vyroby
s podnikanim. Jedna se o pozadavek zakotveny uzemnim planem, ktery ma za cil zvysit kvalitu bydleni
v feSenych plochach rodinného bydleni s ohledem na zkvalitnéni ptestavbového — dlouhodob¢ zanedbaného
arealu byvalého JZD — diivejsi zivocisné vyroby.

Podrobnéjsi podminky prostorového uspoiadani

e) uliéni carou vymezujici vetejné prostranstvi s minimalnimi $itkovymi parametry pro umisténi oploceni
stavebnich pozemki rodinnych domi nebo zatizeni ob¢anského vybaveni ¢i smisené vyroby a podnikani;

f) stavebni ¢arou volnou vymezujici minimalni odstup stavby rodinného domu od uli¢ni ¢ary;

g) parcelaci pro déleni stavebnich pozemkd.

Cilem podrobnéjsiho stanoveni hlavnich zasad vyuziti izemi v izemni studii je mimo jiné zajisténi ucelného
a hospodarného vyuziti izemi pro rodinné bydleni a ob¢anské vybaveni, vyrobu a podnikani, a pro vytvofeni
ptiznivého, bezpecného, uzivatelsky privétivého a udrzitelného vefejného prostranstvi novych ulic v souladu
s izemnim pldnem a s podminkami udrzitelného rozvoje izemi.

Navrhem feseni jsou respektovany podminky regulace stanovené Uzemnim planem Bolatice ve znéni vydané
zmény C.1.

Soucasné navrh uzemni studie respektuje ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasek ve znéni platném v dobé
zpracovani, tj. v obdobi od 1/2024 do 6/2024. Jsou provefeny moznosti dodrzeni vzajemnych odstupi staveb

rodinnych domti navzdjem mezi sebou nebo odstupy staveb od spole¢nych hranic pozemk - viz §25, vyhl. €.
501/2006 Sb.
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Stanoveni podrobnéjSich podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

1.a) PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH SE ZAHRADAMI

Plochy bydleni jsou vymezeny uvnitf feSeného uzemi pro umistovani pozemkl staveb hlavnich, tj.
rodinnych domi a s nimi provozné i prostorové souvisejicich pozemkid zahrad uzivanych pod spole¢nym
oplocenim.

Jedna se o plochy bydleni individualniho, které je definované v ustanoveni § 4, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

V plochach bydleni je na vymezenych stavebnich pozemcich rodinnych domd nutné v souladu
s ustanovenim §20, odst. 5, vyhl. ¢. 501/2006 Sb. umistit krome stavby pro rodinné bydleni také:

1. Odstavna a parkovaci stani pro tcel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkid piislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci (nap#. na pozemku
rodinného domu, ve kterém jejich uzZivatelé uzivaji soucasné vice nez jedno motorové vozidlo, musi byt pro
vSechna tato uzivana motorovad vozidla zajisténo parkovdni a odstavovani, napv. v gardzi, na terénu, pod
pFistreskem, ap.).

2. Plochy pro nakladani s odpady, které vznikaji na pozemku jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném
umisténych, (napr. plochy pro umisténi sbérnych nadob na komundlni odpad z domdcnosti bytii nebo
prumyslovych vyrobnich a podnikatelskych provozii ¢i obcanskéeho vybaveni).

3. Plochy pro nakladéani a hospodateni s odpadnimi vodami, jejich:

- akumulaci s néslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické pomeéry, velikost
pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby nebo
pozemky, (je navrzen systém podzemnich nadrzi pro retenci a pomalé vypousténi destovych vod - viz retence
prvaiho stupné, je umoznéno i jiné vyuZiti srazkovych vod, napr. jako uzitkové vody v domdcnostech, apod.)

- odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace, pokud jejich akumulace s naslednym
vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo (v FeSeném uzemi je navriena oddilna destova
kanalizace)

- regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych. (je
navrzeno odvedeni prebytecnych srazkovych vod z podzemnich retencnich nadrzi do stdavajici jednotné
kanalizace).

Navrh feseni spliiuje ustanoveni § 21, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

1.b) PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI VC. PARKOVANI{

Plochy obcanské vybavenosti jsou vymezeny pro umistovani pozemkl staveb obcanského vybaveni v¢.
vetejné infrastruktury (napf. hasi¢skd zbrojnice) a s nimi provozne i prostorové souvisejicich pozemkl
parkovist, manipulacnich a zasobovacich ploch atp.

Jedna se o plochy obcanského vybaveni vSeobecného, které je definované v ustanoveni § 6, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé¢jSich predpist. Jednotlivé
pozemky pro vyrobu a podnikani nejsou podrobngji navrhovany, plochy jsou vsak v tizemni studii vymezeny
tak, aby napliiovaly podminky stanovené tizemnim pldnem na samostatny obsluzny vjezd mimo obytné
uzemi (z podélné casti ulice Mirova na zdpadnim okraji izemi) a na vymezeni ploch ochranné vetejné zelené
po obvodu arealu plochy smiSené vyrobni podnikatelské.

1.c) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PRO KOMUNIKACE A SiTE

Plochy vetejnych prostranstvi pro komunikace a sité jsou vymezeny podrobnéji v izemni studii pro zajisténi
spravné funkce ploch ur¢enych k rodinnému bydleni a k obCanskému vybaveni, smisené vyrobé a podnikani.

Jednad se o plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, které je definované v ustanoveni § 7, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjSich predpist.
Jsou podrobnéji vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi tak, aby umoznovaly umistit bezpecné a
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hospodarné jednotlivé stavby dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro udrzitelné a ucelné vyuzivani
uzemi.

1.d) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi PRO ZELEN

Jedna se o plochy vetejnych prostranstvi v§eobecnych-zelené, které je definované v ustanoveni § 7, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jsich predpisi:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;
do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Plochy vefejnych prostranstvi pro zelen jsou v feSeném uzemi uréeny nejen k zajisténi minimalni vymeéry
vefejné zelené pro kazdé 2 ha zastavitelné nebo piestavbové plochy v rozsahu min. 1 000 m?, ale také pro
ochranu a vizualni odclonéni plochy smisené vyrobni podnikatelské (ktera miize obsahovat i obcanské
vybaveni, napf. vetejné infrastruktury - hasi¢ska zbrojnice) od ploch bydleni a smiSenych obytnych.

Tento pozadavek vyplyva z ustanoveni uzemniho planu, napf. viz podminky vyuziti plochy bydleni (B), kde
je pfimo v podminkach prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu urceno, ze "soucdsti zastavitelné
plochy Z8 bude zelen ochrannd (Z0)".

Dalsi ustanoveni k vymezeni ploch ochranné vetejné zelené je v izemnim planu zakotveno v podminkach
ploch smiSenych obytnych (SB), kde "soucasti obytného souboru tvoreného prestavbovou plochou Plb a
zastavitelnou plochou Z35 bude verejné prostranstvi o vvymére minimalné 1 000 m? pro kazdé 2 ha plochy
souboru, do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace".

V podminkach ploch smiSenych vyrobnich podnikatelskych (VS) je stanoveno Ze "uvniti prestavbové
plochy Pla a podél jeji hranice s prestavbovou plochou Plb a zastavitelnou plochou Z8, které jsou
vymezeny pro bydleni, bude zalozena a udrzovana ochranna zelen (Z0)".

Dale je v kap. 1) tzemniho plénu stanoveno, ze: "Soucdsti navriu bude vymezeni dostatecné Sirokych pruhii
ochranné zelené (ZO) v minimalnim plosném rozsahu pro zajisténi jeji ochranné funkce. Studie navrhne
zdkladni parametry dendrologického reseni vhodnych direvin v¢é. nastinu planu pravidelné udrzby zelené pro
zajisteni jeji ochranné funkce."

Na zakladé vySe citovanych podminek Uzemniho planu Bolatice jsou v tzemni studii navrzeny tii
samostatné plochy vefejné zelené jako plochy zelené ochranné (ZO) s vymérami situovanymi v danych
funk¢nich plochach s RZV takto:

* v plose bydleni (B) — zeleii ochranna 1 735 m?> — vymezena v Sifce 15 m uvnitf zastavitelné plochy Z8
v celé jeji cca 115 m délce jejiho zapadniho okraje podél funkéni plochy smisené vyrobni podnikatelské
(VS).

Severni Cast této vefejné zelené je izemni studii uréena pro umisténi retenéni nadrze k zachyceni
srazkovych vod z gravitacni spadové oblasti obytného tizemi a dale pro pfemisténi trafostanice OP 1798
do nové polohy oznacené TS1 s piistupem z komunikace ulice Mirova.

* v plose smiSené obytné (SB) — zelent ochranna 750 m* — parcik situovany v severovychodni ¢asti izemi
v prestavbové plose P1b souvisejici se zastavitelnou plochou Z35 a tvorici spole¢né funkéni plochu
smiSenou obytnou (SB); celkova vymeéra ploch smiSenych obytnych je 3,74 ha, z toho vyplyva, ze
potiebna minimalni plocha vefejnych prostranstvi pro zelefi je zde 1 870 m*; chybé&jici vypoctova &ast
vyméry vefejné zelené ochranné v rozsahu 1 110 m’ je zajiSténa v navazujicich prestavbovych plochach
Pla - viz dale.

Severni Cast této vefejné zelen¢ je uzemni studii ur€ena pro umisténi podzemni reten¢ni nadrze
k zachyceni srazkovych vod z gravita¢ni spadové oblasti obytného uzemi. Parkovisté s kolmym stanim a
plocha kontejnerového stanovisté zakreslené v navrhu feSeni izemni studie nejsou soucasti ploch zelené.

* v plose smiSené vyrobni podnikatelské (VS) — zeleti ochranna 2 260 m* — pruh ochranné zelené $iiky
10 m situovany uvnitt prestavbové plochy Pla podél jejich hranic s plochami smiSenymi obytnymi (SB),
tj. podél jeji severni hranice s prestavbovou plochou P1b a podél jeji vychodni hranice se zastavitelnou
plochou Z35, vyméra zelené zde neni izemnim planem piesne urcena, proto je Cast této vefejné zelene
ochranné moZno zapocist na pokryti chybéjici vypo&tové &asti v rozsahu 1110 m? veiejné zelend

13



v plochach smiSenych obytnych P1b (SB).

Soucasti plochy ochranné zelené jsou pfipustné chodniky a pési stezky zpfistupiiujici parkové plochy
vefejné zelené - jejich tcelem je jednak zajisténi ptistupu obyvatel izemi pro moznost vyuzivani vzrostlé
zelené napt. jako obecniho sadu, parkové plochy s denni rekreaci, a dale také sezénniho pfijezdu pro
udrzbu (ofezy stromtl, sbér listi, ap.).

Plochy zelené¢ ochranné (ZO) jsou tzemni studii v feSeném Uzemi vymezeny v celkovém rozsahu cca
4 745 m?, coz je pro pozadovany ucel ochrany obytného uzemi pred nepfiznivymi — predevsim vizualnimi —
vlivy vyrobniho a podnikatelského arealu dostacujici, protoze z rozlohy celého feSeného izemi 8,76 ha
vyplyva, Ze potiebna minimalni plocha vefejnych prostranstvi pro zelefi je min. 4 380 m?.

Zeleti ochranna (ZO) je dle podminek tizemniho planu urcena pro vyuziti hlavni k vysadbé a udrzbé

souvislé plochy vzrostlé zelené stromt a keft, ktera bude udrzovana pro ochranu ploch bydleni a smiSenych

obytnych pred moznymi negativnimi vlivy plochy smiSené vyrobni podnikatelské. Jako pfipustné je vyuziti
napt. pro parkovy mobiliat (lavicky, osvétleni, aj.).

Jako nepfipustné je stanoveno vyuziti pro stavby, zafizeni a opatieni, vCetné siti technické infrastruktury

nadzemni i v zemi, manipulacni a jiné zpevnéné plochy, které¢ by znemoznovaly hlavni vyuziti plochy. V této

souvislosti je nutné zdUraznit, Ze:

* navrhované reten¢ni nadrZe jsou v Uzemni studii uvaZzovany jako podzemni, tzn. zasadn¢€ nedojde
k omezeni travnatych ploch zelen¢ ochranné, k jistému omezeni v§ak vzhledem k podzemni konstrukci
reten¢ni nadrze dojde v pfipadé umistovani vysadeb vzrostlych stromii (podzemni plastové konstrukce
jimek je potfeba chranit pied proriistinim kofenového systému);

* navrhované umisténi kioskové trafostanice neomezi zaborem ploch zelené€ nijak zasadné moznost vyuziti
plochy pro vzrostlou zelen (ochranna pasma navrzené kioskové trafostanice jsou mensi, nez ochranna
pasma stavajici stozarové trafostanice, k omezeni vysadby vzrostlé zelené z duvodu prachodu
ochranného pasma vedeni nedochazi);

* chodniky a pési stezky navrhované uvniti ploch vefejné zelené mohou byt zhotoveny se vsakovacim
povrchem, napt. mlatovy povrch nebo jiné drenazni ¢i alternativni pési povrchy.

Navrzena vefejna prostranstvi zelené ochranné (ZO) pfispivaji mimo jiné také k lepSimu zadrzovani
srazkovych vod v izemi pievedenim des$tovych vod do plidniho profilu, proto neni pfipustné plochy
vetejnych prostranstvi pro zeleni intenzivné zastavovat a zpeviovat, plochy zelené ochranné vetejné museji
zustat vsakuschopné ptirodé blizkym zptisobem. V piipadé snizené schopnosti vsakovat pfirozené je nutné
jejich zadrznou kapacitu zvysit stavebné technickym opatfenim, napf. zvySenim navrzené kapacity
podzemnich reten¢nich nadrzi nebo doplnénim dalSich zadrznych opatieni.

Hlavnim tcelem ploch navrzenych v tizemni studii pro zelen vetfejnou ochrannou je vymezeni dostatecnych
pozemkull ochranné zelené (ZO) alespon v minimalnim rozsahu pro zajisténi jeji ochranné funkce vzhledem
k okolnim plochdm bydleni. Vyméra ploch pro umisténi a udrzbu ochranné zelené¢ je v tzemni studii
upiesnéna uvedenymi kotami, a to v $ifce min. 10 m (pruh zelen€ v severni ¢asti tizemi) a v Sifce min. 15 m
(pruh zelené v jizni ¢asti uzemi), parcik v severni ¢asti izemi (Sitka min. 20 m); plosné vyméry odectené ze
zakresu ve vykresovém zobrazeni jsou uvedeny vyse). Stanovené min. Sitkové parametry pozemkul veiejné
ochranné zelené¢ umoziuji vysazet alejové parkové okrasné nebo uzitkové sadové dfeviny vhodné do
mistnich stanovistnich podminek, které naplni pozadovanou funkci hmotového oddéleni ploch bydleni od
ploch vyroby a podnikani a tim i zadouciho odclonéni pripadnych negativnich vizualnich vlivi.

Uzemni studie navrhuje zpfesnéni druhu a kvality vysadeb ochranné zelené tak, Ze stanovuje jejich dievinny
charakter a minimalni vySku dospélych dievin, kterd musi odpovidat alesponn poloviné Sitky ploch, co
kterych se tato vzrostla zelein ochranného charakteru umist'uje, tj. vybrané stromové dfeviny k vysadbé
museji v cilovém stadiu dosahovat vysek alespont 5 m, 7,5 m, resp. 10 m. Pro Gc¢ely vizualni ochrany je
doporuceno vysazet alejové ¢i sadové dieviny listnatych druhti, mistni provenience a mistniho ptvodu.
Doporuceny jsou druhy dievin rostouci spiSe pomaleji (tj. s menSimi ro¢nimi pfirdsty pro omezeni nutnych
ofezl dievni hmoty) a s dostate¢nou pevnosti (je potieba se vyhnout kiehkym a snadno lamavym dievinam,
napf. jasany), a pokud mozno s vyssi odolnosti proti ocekavanym negativnim vliviim sucha v letnim obdobi.
Vzhledem k dostatecné vzdalenosti od vozovek se nepfedpoklada zamoteni zasolovanim, proto je mozné
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vysazet napf. i druhy listnac¢i, které obecné snaseji méne dobie zasolovani piidy (napt. nékteré druhy lip).
Stanoveni minimalni cilové vySky stromovych dfevin a alejového €i sadového nebo parkového charakteru
vysadeb jsou zékladnimi parametry dendrologického feSeni vhodnych dfevin vzhledem k podrobnosti a
ucelu uzemni studie a slouzi jako podklad pro nasledny navrh sadebniho planu urc¢eného k realizaci zameéru.
Nastin planu pravidelné udrzby zelen€ pro zajisténi jeji ochranné funkce v obytné zastavbé spociva v prvnich
dvou az tfech letech po vysadbé v pravidelné zalivce v dobé letnich bezdestnych veder, v kontrole kotevnich
a ochrannych prvkt (kontrola a opravy kotevnich tvazli ke kiilim, ochranné limce pro bezpecné koseni travy
u paty stromovych kminkl), v zalozeni a tvarovani stromové koruny (zastfihy letorostli, odstranéni
neperspektivnich vyhont, aj.). V dalSich letech bude provadéna kazdoro¢ni jarni a podzimni kontrola
bezpecnosti dfevin (kontrola zdravi, vitality a stability dfevin) a zdravotni a bezpe¢nostni ofezy (napf.
odstranéni vétvi napadenych houbovymi nebo jinymi skiidci, odstranéni suchych a zlamanych vétvi, ap.).
Cilem pravidelné udrzby zelené ve vymezenych plochach je dosazeni trval¢ a udrzitelné pievahy vzrostlé
stromové a kefové zelen€ tvotici vizualni hmotovou bariéru mezi plochami bydleni a plochami vyroby a
podnikani ¢i obcanského vybaveni. Vzrostla dievinné zelenl s ochrannou funkei by méla v plochach vetejné
zelené trvale pifevazovat nad zeleni ploSnou, travnatou. Zakladni parametry dendrologického fteSeni
vhodnych dievin jsou v izemni studii navrzeny stanovenim podminek, které musi ochranna vefejna zelen
spliiovat - jedna se piedev§im o minimalni cilovy vzrist dfevin, ktery musi vhodné vyuzit parametry
vymezenych ploch zelené a zpusob vysadeb do opticky zapojeného celku dievin do stromoradi, sadu,
par¢iku. Soucasné skute¢na vyska dfevin nesmi v cilovém stavu nadmérné omezovat vyuzivani okolnich
ploch, at’ jiz se jedna o plochy bydleni nebo plochy vyroby a podnikani, pfitom za nadmérné omezeni je
povazovano zastinéni pozemki bydleni nad 50 % jejich vymeéry nebo spad vice nez 50 % celkového objemu
listi a plodti na okolni soukromé ¢i vyhrazené pozemky.

Konkrétni vybér dievin vhodnych k vysadbé do ploch ochranné vetejné zelen¢ bude proveden az v ramci
realizacniho sadebniho planu za podminek uvedenych v izemni studii (dfeviny mistni, domaci druhy,
listnaté, atp.) dle stanovistnich podminek. Termin pro vysadby dievin je doporuceno upiednostnit podzimni
pfed jarnim (omezeni rizika pfisuskil), vybér terminu vysadeb dievin musi zohlednit skute¢ny postup
vysadeb stavebnich objektli v jejich blizkosti (realizacnimi pracemi na stavbé komunikaci a rodinnych domi
nesméji byt znehodnoceny nebo poskozeny jiz realizované vysadby stromki).

Pii realizaci rozvoje technické infrastruktury museji byt respektovany vymezené plochy vefejné zelenc
parkové ochranné v maximalni mife, napf. neni piipustné umistovat do vymezenych ploch vefejné zelené
podzemni nebo nadzemni trasy siti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily moznost stromové
vysadby - tzemni studie stanovuje pouze jednu trasu urcenou k zokruhovani navrhovaného prodlouzeni
vodovodniho fadu, které je ptipustné pouze po okraji pozemku vetejné zelen¢.

Stromové vysadby budou provedeny v min. odstupu 3 m od hranice pozemku vetrejné zelené.

V plose paréiku situovaného v severni ¢asti uzemi jsou stromové vysadby podminény realizaci ptelozky
horniho vedeni VN. Do doby existence stdvajiciho vedeni VN je nutno s piipadnymi vysadbami dievin
respektovat ochranné pasmo ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodi¢e na obé€ strany, piipustna vyska porosti
je v ochranném pasmu el. vedeni max. 2 m.

Néavrh sportovné rekreacniho a herniho zafizeni do ploch vefejné zelen¢ urcené pro kratkodobou rekreaci
obyvatel feSené¢ lokality (napf. détska hfiSte, sportoviste, ap.) je v pripadé této lokality neucelny —
nepfedpoklada se jeho praktické vyuzivani pro provozovani sportovnich a rekreacnich aktivit obyvatel
obytného uzemi. Utelem ploch vefejnych prostranstvi pro zelei je predeviim zajisténi dostatené
dimenzovanych pozemki pro umisténi vzrostlé vefejné piistupné zelené plnici vizudlni ochrannou funkei.
V dosahu nového obytného tizemi je dostatek dobie dostupnych rekreacné vyuzitelnych ploch i hernich a
sportovné rekreaCnich vybaveni (napt. fotbalové a herni htist€, Skolni hiisté, pési i cyklistické turistické
trasy, okolni plochy krajinné zelen¢, areal Kfeménky, ap).

Konkrétni zplsob vyuzivani navrzenych ploch vefejného prostranstvi zelené¢ se stromovou a kefovou
vysadbou se mize prizplsobit potfebam uzivateld nového obytného okrsku, které se v ¢ase mohou
proméiovat (bezpecné hry déti, sousedskd setkdvani, posezeni pod stromy, obecni sad s komunitnim sbérem
ovoce, aj.).
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Stanoveni podrobnéjSich podminek prostorového usporadani

1.e) ULICNI CARA

Vymezuje pozemky vefejnych prostranstvi se stanovenymi minimalnimi §itkovymi parametry. Na takto
vymezenych pozemcich vefejnych prostranstvi lze umistit stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nezbytné pro zakladni obsluhu a uzivani ploch feseného uzemi pro stanoveny ucel. Uli¢ni ¢ara
vyznacuje mezni limit pro umisténi oploceni okolnich pozemku (napt. soukromych zahrad rodinnych domt,
vyrobnich a podnikatelskych aredlti a provozoven ¢i zafizeni obcanského vybaveni smérem do vefejného
uli¢niho prostoru. Minimalni Sitkovy parametr vefejnych prostranstvi je 8 m, coz odpovida ustanoveni § 22,
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi:

(1) Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupiujici pozemek
bytoveho domu, je 12 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto Sirku snizit az na 10,5 m.

vvvvv

rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto $irku sniZit az na 6,5 m.

1.f) STAVEBNI CARA VOLNA

Stavebni ¢ara volnd vymezuje minimdlni odstup stavby rodinného domu od uli¢ni ¢ary. Zpravidla je
stanovena ve vzdalenosti 5 m, coZ umoznuje odstaveni osobniho vozidla standardnich rozméra pred fasadou
domu na vlastnim pozemku a sou¢asné zajistit prostorovou a hmotovou jednotu zastavby nové ulice.

Cara je stanovena jako volna, coZ znamena, Ze lze odstup stavby rodinného domu od uli¢ni ¢ary zvétsit, napft.
na 6 nebo 6,5 - zejména v pripadé, Ze budou pied domem parkovat osobni vozidla nadstandardnich rozméra.

Pro stavbu a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury — hasi¢skou zbrojnici — je vymezen
samostatny pozemek v prestavobé plose Pla podle podkladl rozpracované projektové dokumentace. Ostatni
stavby a zafizeni plochy smiSené vyrobni podnikatelské nejsou konkrétné znamy, proto neni parcelace
navrzena a bude mozné ji pfizptisobit budoucim podnikatelskym zamértum.

1.g) PARCELACE PRO DELENI STAVEBNiCH POZEMKU

Parcelace pro dé¢leni stavebnich pozemkt bydleni a ploch smiSenych obytnych je zakreslena tak, aby
zndzornovala optimalni hustotu zastavby v kapacité cilového stavu vyuziti tzemi, tj. max. cca 66 samostatné
stojicich rodinnych domd.

Vyméry stavebnich pozemki jsou navrzeny v rozmezi od cca 508 m? (RD ¢&. 49, 50) do cca 871 m? (RD
¢. 20) v souladu s podminkami stanovenymi uzemnim planem a soucasné s ohledem na stavajici vlastnické
vztahy v uzemi a predpokladané stavebni zaméry pozemkovych vlastniki. Navrhované déleni pozemki a
vymery stavebnich parcel pro rodinné domy je optimalni pro zajisténi hospodarného vyuziti tzemi.

2. DOPRAVNI RESENI

Néavrh dopravniho feSeni uzemi v€. napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu obce je zobrazeno ve
vykrese 02. DOPRAVNI RESENI, kde jsou barevné rozlieny navrhy podrobného funkéniho vyuziti ploch
a pozemki vefejného prostranstvi pro komunikace a inzenyrské sit¢ dle jejich pfevazujiciho ucelu vyuziti.
Zakladni prostorové uspofadani feseného izemi je stanoveno ve vykrese 01. HLAVNI VYKRES, kde jsou
vymezeny pozemky v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti (RZV) v souladu s uizemnim planem takto:

2.1. bydleni individualni v rodinnych domech se zahradami,
2.2. obCanska vybavenost v¢. parkovani,
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2.3. vefejna prostranstvi pro komunikace a site,
2.4. vetejna prostranstvi pro zelen (viz kap. 1.d) Plochy vetejnych prostranstvi pro zeleit)

Pro dopravni feSeni ma vyznam uli¢ni ¢ara vymezujici vefejné prostranstvi se stanovenymi minimalnimi
Sitkovymi parametry. Uli¢ni ¢ara je soucasné hranici pro umisténi oploceni soukromych pozemkii zahrad
rodinnych domi a areald vyroby, podnikani ¢i obcanského vybaveni smérem do vefejného prostranstvi
sulicemi a vefejné piistupnymi komunikacemi. Dopravni feSeni je navrzeno vzdy na takto vymezenych
pozemcich a plochach vefejného prostranstvi. Navrh dopravniho feSeni v tzemni studii prokazuje jeho
ucelnost a proveditelnost za stanovenych podminek.

Koncepce dopravniho feSeni feSeného uzemi je podrobnéji stanovena vymezenim jednotlivych dil¢ich druhi
ploch a pozemkii vefejného prostranstvi pro komunikace a sit€ (viz odstavec Ad 2.3.) s rozdilnymi funkcemi
a uCelem vyuziti takto:

2.3.a) zpevnéné plochy mistnich komunikaci vozidlovych vefejné pfistupnych,

2.3.b) zpevnéné plochy ti¢elovych komunikaci vozidlovych vetejné piistupnych,

2.3.¢) zpevnéné plochy pésich chodnikt a cyklistickych stezek vetejné piistupnych,

2.3.d) nezpevnéné plochy vefejné dopravni zelené, sjezdy na pozemky,

2.3.e) zpevnéné plochy vefejné pristupnych parkovist,

2.3.f) kontejnerova stanoviste.

Samostatnou kategorii vefejnych prostranstvi jsou pozemky vymezené pro:

2.4. vetejnou zelen parkovou, ochrannou (viz kap. 1.d) Plochy vefejnych prostranstvi pro zelen).

Jednotlivé druhy dopravnich ploch a pozemkt jsou ve vykrese znazornény odlisSnou barvou a jsou vzdy
umistény uvnitt vefejného prostranstvi vymezen¢ho uli¢ni Carou. Jejich navrhované umisténi je zakresleno
kétovanou hranici zpevnénych ploch vetejné pfistupnych komunikaci s min. Sitkovymi parametry, ptitom
tyto jsou povazovany za optimalni pro zakresleny cilovy stav zastavby.

Skute¢né umisténi jednotlivych stavebnich objekt vetfejné piistupnych komunikaci, parkovist, chodniki,
stezek, inzenyrskych siti, atd. mize byt v navrhovanych pozemcich a plochach vetejnych prostranstvi
realizovano i odli$n€, nez je zakresleno ve vykresech dopravniho nebo technického feSeni tzemni studie,
vzdy vSak v souladu s ucelnym a hospodarnym vyuzivanim uzemi a v souladu s projektovou dokumentaci
zpracovanou autorizovanym projektantem dopravnich a inzenyrskych staveb.

Vysledné dopravni feSeni zohledniuje predevsim plynulost a bezpecnost provozu — umoziuje oddélené
zasobovani ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych od ploch vyrobnich a podnikatelskych ¢i obanského
vybaveni. Duraz je také kladen na bezpe¢ny pohyb chodcti uvniti obytného izemi.

V ptipad¢ realizace cilové hustoty zastavby az cca 66 RD lze predpokladat potfebu vybudovani dalSich
vetejnych parkovacich stani v ulicich nad ramec zakresleného bilanéniho poctu vefejné piistupnych
parkovist. Pro tyto Ucely je mozné vyuzit nezpevnéné plochy vefejné zelené v piidruzeném dopravnim
prostoru vozidlovych komunikaci, kam bude mozné situovat dal$i parkovaci stani pfimo pfistupna z
vozovek.

Ve vykrese nejsou zamémé zakresleny zpevnéné plochy sjezdi na jednotlivé stavebni pozemky ani
dodatecna parkovaci stani. Vzhledem k méfitku a podrobnosti uzemni studie je nelze predem zavazné
stanovit kdétovanym zakresem, proto jsou ve vykrese zakresleny pouze zéakladni nezbytna vypoctova
parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich a v textu tzemni studie jsou formulovany hlavni zasady k jejich
moznému budoucimu rozsiteni ve vefejném prostranstvi. Pro vystavbu dalSich vetejnych parkovist' jsou v
navrhu Gzemni studie vytvoreny a prostorové podminky s tim, Ze jejich konkrétni umisténi bude upfesnéno v
nasledujicich projektovych stupnich, ptipadné¢ mize byt doplnéno dle postupujici hustoty obytné zastavby a
dle skute¢né potieby obytného uzemi.

Pozemky pro navrhovana budouci vetejna prostranstvi jsou uvazovany vzdy ve vlastnictvi obce Bolatice,
ktera je také pro potfeby tzemni studie predpokladanym vlastnikem staveb vSech budoucich zpevnénych
komunikaci ve vefejnych prostranstvich (tj. vozidlové, pési, cyklistické, parkovisté, kontejnerova stanoviste,
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sjezdy na pozemky, ap.) a vSech druhti vefejné zelen¢ (dopravni, parkova, ochrannda, aj.) i vybranych
inzenyrskych siti a vefejné infrastruktury (zejména vodovody, kanalizace, vefejné osvétleni, svoz
komunélniho odpadu, aj.).

Predpokladanym stavebnikem a vlastnikem jednotlivych rodinnych domt budou drobni soukromi investofi
uspokojujici své vlastni bytové potteby. U zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury (hasicska
zbrojnice, pfi¢nd ¢ast ulice Mirova, technické vybaveni podnikatelské zony) je predpoklddanym investorem
obec Bolatice. Ostatni zaméry — jako napf. vyrobni a podnikatelské arealy a zafizeni ¢i obCanské vybaveni
komer¢niho charakteru — budou mit pravdépodobné soukromé investory.

Vsechny navrhované komunikace (vozidlové, pési, cyklistické, mistni, ucelové, parkovaci plochy ve
vetejnych prostranstvich, atp.) jsou vzdy v navrhu zemni studie uvazovany jako komunikace vefejné
piistupné.

2.1. DOPRAVNI OBSLUHA PLOCH BYDLENI INDIVIDUALNIHO V RODINNYCH DOMECH

Uzemi uréené tizemnim planem pro rozvoj individudlniho bydleni sestava ze ti1 ¢asti:
- severovychodni ¢asti tvofenou zastavitelnou plochou Z35,

- severni ¢asti byvalého zemédélského aredlu ureného k prestavbeé na bydleni P1b,

- jihovychodni samostatnou Casti zastavitelné plochy Z8.

Zakladni osou pro dopravni obsluhu obytnych ploch P1b a vychodni ¢asti plochy Z35 je pficna cast ulice
Mirové navrzené jako spojnice mezi stavajicimi ulicemi HluCinska na vychod¢ a podélnou casti ulice Mirova
na zapad¢€. Z pricného tseku ulice Mirové jsou dopravné obslouzeny stavebni pozemky rodinnych domu
oznacenych Cisly 47, 48, 53, 54.

Z pricné casti ulice Mirové je pro dopravni obsluhu severné situovaného obytného Gizemi navrzena nova
obsluzna prtjezdna dvoupruhova obousmérna mistni komunikace na padorysu ,,L“, ktera umoznuje dopravni
obsluhu pozemkt rodinnych domt oznacenych ¢isly 12 — 19, 21 — 26, 31, 32, 37, 39, 40, 42, 46, 49, a
soucCasn¢ tato nova ulice propojuje pii¢nou a podélnou ¢ast ulice Mirové.

Z této nové dvoupruhové komunikace tvaru ,,L*“ je navrZzena vychodnim smérem jednopruhova jednosmérna
vétev mistni komunikace uréend pro obsluhu vychodné situovaného obytné¢ho tzemi tvoreného pozemky
rodinnych domi oznaCenych Cisly 33, 34, 35, 41, 42, 43, 44, 50, 51, 52; zapadnim smérem jsou navrzeny tii
kratké tseky jednopruhovych obousmérnych vétvi ucelovych komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu
vzdy pro dvojici pozemk rodinnych domt s ¢isly 28 a 29, 30 a 36, 38 a 45.

Z vngjsiho smérového oblouku dvoupruhové komunikace ,,L* je navrzenctvrty kratky usek jednopruhové
obosmérné vétve ucelové komunikace, ktera zajistuje dopravni obsluhu pozemku RD s ¢islem 20.

Ze zapadni podélné ¢asti ulice Mirova je dopravné obslouZen stavebni pozemek s Cislem 27.

Severni ¢ast obytného uzemi je dopravné napojena samostatnou mistni komunikaci navrzenou v prodlouzeni
stavajici mistni komunikace na obecnim pozemku parc.C. 497 — tato prodlouzend komunikace obsluhuje
celkem Ctyfi podélné orientované stavebni pozemky oznacené Cisly 1 — 4, a piicné orientované stavebni
pozemky ¢islo 5 — 11.

Z pticné c¢asti ulice Mirova je pro dopravni obsluhu jizné situovaného obytného uzemi navrZena uslepena
mistni dvoupruhova obousmérna komunikace zakoncena tvratémi pro otaceni vozidel obsluhujici pozemky
rodinnych domi oznaéenych Cisly 55 — 59, 62 — 64. Z této slepé mistni komunikace jsou navzeny tti kratké
useky ucelovych komunikaci umoziujicich dopravné napojit pozemky rodinnych domi ¢islo 60, 61, 65, 66.
Navrhem mistnich komunikaci vznikla na pfi¢ném useku ulice Mirova nova ktizovatka, ktera je navrzena
jako stavebné zvysena tak, aby soucasné plnila funkci zpomalovaciho prahu a pfispéla k dopravnimu
zklidnéni prijezdného tseku ulice Mirové.

2.2. DOPRAVNI OBSLUHA PLOCH OBCANSKE VYBAVENOSTI VC. PARKOVANI

Vjezdy do feseného tizemi jsou pro obytnou c¢ast vhodné z vychodni strany pfijezdem od ulice Hluc¢inska,
pro vyrobni a podnikatelskou ¢ast ze zapadni strany od podélného useku ulice Mirové. Dopravni obsluha
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hasi¢ské zbrojnice a ptipadnych dalSich rusnych nebo dopravné obtézujicich provozi vyroby, obcanského
vybaveni nebo podnikatelskych provozoven je mozny oddé€lené ze zapadniho podélného useku ulice Mirové.
Lze tedy konstatovat, Ze je umoznéno pozadované oddilné zasobovani vyrobni ¢asti feSeného uzemi, které se
neprolina s dopravni obsluhou pievazné vétsiny stavebnich pozemku obytné rodinné zastavby.

Uzemni studie vymezuje plochy urcené pro obCanské vybaveni vefejné infrastruktury — novou hasi¢skou
zbrojnici a dale pro podnikatelské a vyrobni provozovny ¢i zafizeni ostatniho obcanského vybaveni.

Dopravni obsluha téchto ploch bude probihat vyhradné z ulice Mirové, a to prednostné z jeji zapadni podélné
vétve. Pricnou vétev ulice Mirové Ize pro dopravni obsluhu vyrobnich provozl vyuZzivat pouze v piipadé, ze
jeji dopravni zatizeni neptekroci piipustnou miru negativnich vlivii na blizké obytné tzemi (napf. zatizeni
obytnych ulic hlukem, prasnosti, zvySenou frekvenci vjezdl nékladnich vozidel apod.).

2.3. DOPRAVNI FUNKCE PLOCH A POZEMKU VEREJNEHO PROSTRANSTVI

2.3.a) ZPEVNENE PLOCHY MISTNICH KOMUNIKACI VOZIDLOVYCH

Cilem dopravni casti uzemni studie je komplexni, ucelné a hospodarné koncepcni feSeni uzemi
charakterizovaného pfestavbou zanedbaného aredlu byvalé zemédélské vyroby v plnohodnotnou a funkéni
soucast zastavéného tizemi obce se snahou o zajisténi koexistence rozdilnych funkci jednotlivych ploch bez
vzajemného negativniho pisobeni a nadmérného omezovani. Pfedpokladané stiety a negativa feSeného
uzemi jsou pojmenovany jiz v koncepci zemniho planu, ktery také urcil podminku zpracovani uzemni
studie - ta podrobnéji provéefila moznosti dopravniho feSeni a stanovila uzemni i funkéni podminky pro
eliminaci ¢i zmirnéni predpokladanych negativnich vlivii ¢i omezeni budoucich funkci feSeného tzemi.
Navrh odlisného dopravniho rezimu na komunikacich ur€enych pro obsluhu obytného tGzemi a na
komunikacich ur¢enych pro obsluhu obcanské vybavenosti a vyrobnich a podnikatelskych ploch, ktery je
uveden podrobngji dale, omezuje nezddouci vlivy prujezdné t€zké nakladni dopravy na obytné tzemi,
soucasn¢ vSak nadmérné neomezuje potiebnou dopravni obsluhu pfestavbové plochy Pla.

Obsluzné vetejné piistupné mistni komunikace jsou v feSeném uzemi navrzeny jako obousmeérné,
dvoupruhové s minimalni Sitkou zpevnéné plochy vozovek 5,5 m mezi obrubniky, a dale jako jednopruhové
jednosmérné se Sitkou 3,5 m. Rozsitfeni komunikaci bude provedeno v kiizovatkach, smérovych obloucich.
Vzhledem k pfehlednému trasovani komunikaci, pfedpokladanému dopravnimu rezimu a nizkému
dopravnimu zatiZeni obytného uzemi se nevyzaduje budovani vyhyben pro mijeni vozidel. Uvraté pro
otaceni vozidel jsou navrZzeny pouze v jizni ¢asti feSeného uzemi v uslepeném — neprijezdném useku mistni
komunikace obsluhujici zastavitelnou plochu Z8.

Ptedpokladanym krytem povrchu vozidlovych komunikaci je asfaltobeton a zamkova pojizdna dlazba mezi
obrubniky, v pfipadée stavebné zvysené kiizovatky zulova dlazba. Komunikace museji byt fadné odvodnény,
osvétleny, oznaceny dopravnim znacenim svislym i vodorovnym. Je nutné dbat na dostatek mista
v pridruzeném dopravnim prostoru pro pfipadné odklizeni snéhu v zimnim obdobi.

Rozhledy v kiizovatkach a smérovych obloucich komunikaci nesméji byt omezeny plnym neprihlednym
oplocenim nebo hustym porostem zahrad rodinnych domii. Oploceni zahrad smérem do vefejného
prostranstvi mize byt situovano maximalné v hranici ulicni ¢ary vymezujici vefejné prostranstvi. Rozhledy
na komunikacich jsou v navrhu uzemni studie zajiStény pii nizké rychlosti pohybu vozidel max. 20 km/hod,
tj. v organizaci dopravy s navrhem dopravniho rezimu obytna zona. V pfipad¢, Ze pii realizaci navazujici
projektové dokumentace nebude navrh tizemni studie realizovan v¢. stanoveného dopravniho rezimu "obytna
zona" s max. rychlosti vozidel 20 km/hod, budou ovéfeny rozhledy na komunikacich ve vymezenych
vetejnych prostranstvich v zavislosti na navrhové max. rychlosti vozidel, a pokud na vyssi rychlost vozidel
navrhované §itky vefejnych prostranstvi nevyhovi, budou zajistény v projektové dokumentaci odpovidajici
upravy, napft. rozsifeni vetejnych prostranstvi a odpovidajici zmenseni stavebnich pozemkt rodinnych domu
se zahradami nebo omezeni moznosti plného neprihledného oploceni a hustych porostit soukromych zahrad
situovanych v rozhledech, ap.

19



Dopravni rezim na komunikacich v feSeném tzemi byl v ramci zpracovani uzemni studie provéfen s tim, Ze
vymezené vetejné prostranstvi Sitky 8 m je dostatecné pro umisténi obousmémé dvoupruhové vetejné
ptistupné komunikace, kterd zajisti pfimétenou dopravni obsluhu celého tzemi, a to jak pro funkci obytnou,
tak pro funkci vyrobni podnikatelskou a funkeci ob¢anského vybaveni.

Organizace dopravy je zakladnim prostfedkem pro zajisténi oddélené dopravni obsluhy ploch smiSenych
obytnych (BS) a plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS), proto studie navrhla dopravni rezim na
komunikacich obsluhujicich obytnou ¢ast feSeného tzemi jako "obytnou zonu" - predevS$im vzhledem
k obytnému charakteru lokality a nizkému dopravnimu zatizeni. Obytna zoéna omezuje max. rychlost na
komunikacich dopravnim znacenim na 20 km/hod se spolecnym pohybem chodcii, cyklisti a motorovych
vozidel ve spole¢ném dopravnim prostoru dle TP103 (Navrhovani obytnych a pésich zon). Soucasné jsou
v uzemni studii jednoznacné stanovena vhodna mista pro az tfi vjezdy do obytné zony opatiené prislusnym
osvétlenim a svislym dopravnim znacenim "Obytna zéna" (IZ 5a), "Konec obytné zény" (IZ 5b). Vjezd
situovany na pfi¢né Casti ulice Mirova (vedouci ve sméru vychod - zépad) je navrzen jako stavebné zvySena
¢ast komunikace v kiiZzovatce ulice Mirové s komunikacemi obsluhujicimi obytné uzemi situované severné
(obytné plochy Z35, P1b) a jizné (obytna plocha Z8). Zbyvajici dva vjezdy do obytné zony jsou ve studii
navrzeny na sty¢nych kfizovatkach obytnych ulic s podélnou ¢asti ulice Mirova (vedouci ve sméru sever -
jih) v severni ¢asti feSeného uzemi, z toho nezbytny je pouze jiznéji situovany vjezd tvorici usek komunikace
"L". Severni ¢ast feSené¢ho tzemi s prodlouzenou komunikaci obsluhujici stavajici zastavbu a nové stavebni
pozemky oznacené Cisly 1 — 11 je také mozno zahrnout do obytné zony, ale protoze je tento dopravni usek
nezavisly a dopravné pfimo nepropojeny s navrhovanymi tseky obytné zony komunikace "L", mize byt jeji
dopravni rezim odli$ny (napt. zona 30, aj.).

Uzemni studie navrhuje dopravni rezim obytné zony v &asti obytného uzemi obsluhovaného komunikaci "L"
(tj. ¢ast obytnych ploch Z35, P1b) a vytvaii podminky pro jeho pfipadné ziizeni i v jizni ¢asti obytného
uzemi obsluhovaného slepymi komunikacemi (tj. v obytné plose Z8), pfipadné i v nejsevernéjsi Casti
feSeného uzemi (v takovém piipade je dalsi vjezd do obytné zony potieba zfidit i ve stavajici vychodni ¢asti
ulice na parc. ¢. 497 na vjezdu z komunikace Hlu¢inska).

Ponechani max. 50 km/hod rychlosti v navrhovaném novém obytném Uzemi obce neni vylouceno, ale
vzhledem k zaméru obce na posileni obytného charakteru uzemi a zatraktivnéni vefejného prostoru
predevs$im pro mladé rodiny s malymi détmi, se bézny dopravni rezim v zastavéném uzemi bez rychlostniho

omezeni a dalSich benefitl pro pési uzivatele komunikaci nejevi jako perspektivni z pohledu strategického
planovani rozvoje obce.

K nepfiznivym uzemnim diisledkim standardniho dopravniho rezimu 50 km/hod v obytném uzemi se fadi
také nutnost zfizovani samostatnych chodnik odd€lenych vyskové od vozidlové komunikace, coz klade
vy$$i naroky na Sitkové parametry vetejného prostranstvi - dopravni prostor nelze sdilet v jedné vySkové
urovni mezi jeho uzivateli tak, jako v rezimu obytné zony a nedochazi k ispofe mista a snizeni rychlosti
pohybu vozidel. Vzhledem k relativné vysoké hustoté zastavéni obytného tizemi by stavebné vyskoveé
oddélené chodniky byly navic v docela kratkych intervalech prerusovany sjezdy na pozemky a vysledna
pochtizi plocha chodnikd by pak byla vyskoveé nepravidelna (kombinace Sikmych ploch pro vyrovnani
riznych sklond a spadt). Piiklady stavebné oddélenych chodnikd se zvySenym obrubnikem cca 10-12 cm
nad vozovkou pferusovanych Castymi sjezdy na pozemky z prilehlé vozidlové komunikace jsou bézné a lze
konstatovat, ze jejich uzivatelské kvality jsou chodciim maélo pfiznivé - pfedev§im seniorim ¢i dalSim
uzivatelim se snizenou schopnosti pohybu a orientace (nejednotny spad, prekvapivé sklony povrchu pii
chiizi s holi, choditkem, ko¢arkem, ztizeny pohyb za kluzka, aj.).

Z uvedenych diivodl je v navrhovaném feSeni uzemni studie upfednostnéno uzivatelské pohodli chodct a
ostatnich pé&sich uzivateld vefejného prostranstvi - pfedevsim s ohledem na zamér obce o zatraktivnéni nové
obytné lokality predev§im pro p&si uZivatele vefejnych prostranstvi. Uzemni studie jednoznaéné vyhodnotila
dopravni rezim "obytna zona" jako vychozi a preferencni pro organizaci dopravy ve vefejném prostranstvi
obytné lokality s vefejn¢ piistupnymi komunikacemi, a to v min. rozsahu dopravni obsluhy zajistované
komunikaci "L". Z diivodu podpory pésiho uzivani komunikaci a z divodu Uspory prostoru ve vetejnych
prostranstvich je navrh dopravniho feSeni nového obytného Uzemi pfizplisoben potiebam "obytné zony".
V piipadé zmény navrhu organizace dopravy v obytném uzemi volbou jiného dopravniho rezimu, nez je
obytna zdna, je potfeba tomu navrhované dopravni feSeni pfizptisobit.
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Pri¢na cast ulice Mirové zasahujici do feSené¢ho izemi je navrzena v souladu s pfedanou projektovou
dokumentaci ve vefejném prostranstvi Sitky 8 m, coz pfi Sifce vozidlové komunikace 5,5 m umoziuje i
vybudovani samostatné¢ho chodniku odd¢leného od vozovky zvySenym obrubnikem, piipadné také rozsiteni
vozovky aZ na 6,0 m. Pfedpokladanym dopravnim rezimem na feSeném pii¢ném tseku ulice Mirova je bézny
provoz v zastavéném uzemi 50 km/hod. Komunikace ulice Mirova plni funkci dopravni obsluhy piestavbové
plochy Pla urcené pro funkci vyrobni podnikatelskou a pro obcanské vybaveni, v jeji trase je navrzena
zvySena kiizovatka s komunikacemi obsluhujicimi obytné uzemi, kterd plni soucasné funkci vjezdu do
obytné zony situované od pri¢né ¢asti ulice Mirova severné a jizné.

Na rozdil od plochy obytné (Z35, P1b, Z8) neni ¢lenéni a parcelace plochy Pla v izemni studii feSeno se
stejnou podrobnosti, zakresleny podrobnéji jsou pouze rozpracované navrhy ze studie fesici umisténi nové
hasicské zbrojnice SDH, a to piedevSim pro znazornéni jejiho pfedpokladaného umisténi a moznosti
dopravni obsluhy, kterd mtize probihat i po podélné casti ulice Mirova (mimo fesené uzemi), ze které je ke
zbrojnici planovan hlavni pfijezd. Pro obsluhu obcanského vybaveni i vyrobni a podnikatelské plochy Pla
bude vyuzivana i pricna ¢ast ulice Mirova stejné, jako je tomu dnes napf. v pripadé stavajiciho vyrobniho
objektu situovaného na pozemcich parc.¢.449/3.

Pravidelnd bézna obsluha plochy vyrobni a podnikatelské Pla zasobovacimi nebo nakladnimi vozidly ¢i
jinou tézkou vozidlovou technikou muze probihat po tseku podélné casti ulice Mirova, tj. mimo prijezd
zastavénym obytnym uzemim - vefejnd prostranstvi v feSeného uzemi a jeho nejbliz§im okoli to umoziluji a
uvedeny zptsob vylouceni pravidelného prijezdu nakladnich vozidel dopravni obsluhy Ize zajistit
odpovidajicim dopravnim znacenim (napf. pouzitim zdkazové znacky B12 "zdkaz vjezdu vyznacenych
vozidel" nebo znacky B13 "zékaz vjezdu vozidel, jejichz okamzitd hmotnost pfesahuje vyznacenou mez,
nebo B4 "zakaz vjezdu nakladnich automobill", nebo B14 "zadkaz vjezdu vozidel, jejichz okamzitd hmotnost
ptipadajici na napravu presahuje vyznacenou mez", aj. Obecné plati, ze zakazy vjezdu Ize vztahnout napf. i
na §itku vozidel, nebo délku vozidel ¢i jejich souprav, pfip. na nebezpecny naklad, ap. Zakaz zvukovych
vystraznych znameni (B23a) neni vzhledem k funkci zbrojnice HZS ucelny. Konkrétni dopravni znaceni
bude navrzeno zavazné az v navazujici projektové dokumentaci zpracované autorizovanym dopravnim
inzenyrem; uzemni studie moznosti feSeni dopravniho znaceni provéfila a navrhla koncepéné nejvhodné;si
feSeni. Podélna cast (severojizni smér) ulice Mirova neni soucasti feSeného uzemi, s jeji funkci v koncepci
dopravniho feSeni daného tzemi se vSak pocitd - umoziuje bezproblémoveé pievést dopravni zatizeni
nakladni a t€zké dopravy potiebné pro zasobovani a obsluhu prestavbové plochy Pla mimo obytné uzemi.
Uzemni studie v navrhu dopravniho feSeni provéfila a zpresnila podminky pro oddéleni dopravni obsluhy
obytnych ploch a ploch vyrobnich a podnikatelskych a ploch oblanského vybaveni navrhem vefejnych
prostranstvi pro komunikace a stanovenim podminek pro jejich vyuziti v¢. upfesnéni vhodného dopravniho
rezimu a organizace dopravy v uzemi, a to v podrobnosti odpovidajici métitku a podrobnosti zpracovani
tizemni studie. Uzemni studie provéfila a navrhla podrobn&jsi podminky pro vyuziti uzemi a je vychozim
podkladem pro nasledné zpracovani projektové dokumentace komunikaci opravnénou osobou s autorizaci
pro navrhovani dopravnich staveb. V piipadé¢ zmény stavebniho programu nebo stanoveného dopravniho
rezimu - napf. bézny dopravni rezim v zastavéném uzemi (50 km/hod) nebo rezim regulovany svislym
dopravnim zna¢enim "Zoéna s dopravnim omezenim" s rychlosti vozidel max. 30 km/hod (IZ 8a "30"), resp.
"Konec zony s dopravnim omezenim" (IZ 8b "30") - je potteba navrh uzemni studie pfi zapracovani do
projektové dokumentace dopravnich staveb pouZit v rozsahu stanovené uzemni koncepce priméieng.

2.3.b) ZPEVNENE PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI VOZIDLOVYCH

Obsluzné vetejné piistupné tcelové komunikace jsou v feSeném Uzemi navrzeny vzdy s obousmérnym
provozem jako jednopruhové v §ifce zpevnéné plochy 2,5 m. Vzhledem k jejich malé délce okolo 30 m,
prehlednosti pfimych usekt, nizkému dopravnimu zatizeni a Ucelovému vyuziti pouze pro sjezdy na
pozemky maximalné¢ dvou pozemkl rodinnych domti nevyzaduji tyto ucelové jednopruhové obousmérné
komunikace budovani vyhyben a Gvrati.

Utelové komunikace zajistuji vozidlovou dopravni obsluhu stavebnich pozemki, které jsou situovany mimo
dosah mistnich komunikaci, na kterych je tzemni studii navrzen dopravni rezim "obytna zéna". Celkem je
v feSeném Uzemi takto navrzeno 6 vétvi téchto jednopruhovych obousmérnych téelovych komunikaci, které
jsou vzdy vyznaceny jako neprijezdné. Zamezeni prujezdu vozidel mize byt zfizeno bud’ jako mobilni
zabrana, nebo jako trvalé stavebni omezeni. Jeho smyslem je zamezit nezddoucimu prijezdu obytnym
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uzemim a zajistit zachovani klidového dopravniho rezimu na komunikacich obytného tizemi, pfitom vSak
nevyloucit nebo podstatné neztizit moznost piipadného budouciho propojeni vefejnych prostranstvi
s komunikacemi do navazujiciho Gzemi.

Pro rozhledy, dopravni rezim, materialové feseni vefejné piistupnych ucelovych komunikaci plati obdobné
zasady jako pro komunikace mistni.

2.3.¢) ZPEVNENE PLOCHY PESiCH CHODNIKU A CYKLISTICKYCH STEZEK

Samostatné pé&si chodniky jsou v tzemni studii navrzeny v prodlouzeni kratkych usekd ucelovych
komunikaci pro zajisténi pfistupu do ploch vefejné zelené nebo pro pési propojeni se stavajicimi
komunikacemi v navazujicim obytném Gzemi obce. Minimalni Sitka chodnikt je 1,5 m.

Samostatny jednostranny chodnik lze v pfipadé potieby vybudovat podél pficného useku ulice Mirova na
ukor nezpevnénych ploch vetejné dopravni zelené. Predpoklada se, ze chodnik bude pro zvySeni ochrany
chodcu pted vozidlovym provozem odd€len zvySenym obrubnikem 10-12 cm od vozovky a barevné odlisen
jinou barvou povrchu. Vzhledem k charakteru obsluhovaného uzemi nehrozi pferusovani chodniku ¢etnymi
vjezdy na pozemky rodinnych domil (v izemni studii je z pfi¢né ¢asti ulice Mirova navrzena obsluha pouze
pozemkil rodinnych domti oznacenych Cisly 47, 54; alternativné lze obslouZit i pozemky s Cisly 48, 53).

2.3.d) NEZPEVNENE PLOCHY VEREJNE DOPRAVNI ZELENE, SJEZDY NA POZEMKY

Ve vetejnych prostranstvich jsou podél vetejné pristupnych komunikaci vozidlovych mistnich, uéelovych,
prip. podél komunikaci pésich, vymezeny pruhy dopravni zelené¢ slouzici jako ptidruzené dopravni prostory
— napf. pro umisténi svislého dopravniho znaceni, shrnutého snéhu ze zimni udrzby komunikaci, vetejného
osvétleni a nezbytnych vefejnych fadd a vedeni siti technického vybaveni, ap., a jako zelein s ochrannou
funkci — bud’ pro zajisténi odstupu od provozu na komunikacich nebo pro vytvotfeni pohledové bariéry ¢i
vizualniho odclonéni ploch vyroby a podnikani a ploch ob¢anského vybaveni od ploch bydleni a smiSenych
obytnych.

Do navrhovanych travnatych pruhti dopravni zelené budou kromé jiného ulozena nékterd podzemni vedeni
inZzenyrskych siti at’ jiz jako prodlouzeni stavajicich vefejnych fadu a tras (vodovodu, plynovodd, pfipadné
slaboproudych komunikacnich a elektrickych vedeni, ap.) nebo jako domovnich pfipojek pro napojeni staveb
bydleni ¢i obcanského vybaveni, vyroby a podnikani. Pfi ukladani podzemnich inz. siti do travnatych pruhi
namisto do zpevnénych ploch vozovek a chodniki jsou zpravidla nizsi naroky na material potrubi, chranicky,
ap. Kanalizacni potrubi je zpravidla uloZeno pod zpevnéné plochy vozidlovych komunikaci.

Siika travnatych pruhii ochranné dopravni zelené je v uzemni studii navrzena jako proménliva, protoze se
odviji od Sitky zpevnéné plochy v navrzeném veiejném prostranstvi. Obecn¢ plati, Ze oboustranny travnaty
pruh podél komunikaci ve vefejnych prostranstvich neni v zadné Casti feSeného izemi navrZzen uzsi nez
0,75 m (z ditvodu potfebné minimalni §itky pro rast trdvy, schopnosti zeminy vsakovat destovou vodu a
pojezdu udrzby - zabér sekacky). Tato Sifka zeleného pruhu umoziuje jeho vyuziti napf. k rozsifeni
zpevnéné plochy pésich chodnikii (Sife 1,5 m) nebo k rozsiteni ucelovych komunikaci (z navrzené Siie
2,5m) nebo k rozsifeni mistnich komunikaci (z navrzené Sife jednopruhové komunikace 3,5 m nebo
dvoupruhové komunikace 5,5 m). V pfipadé pficné c¢asti navrhovaného prodlouzeni ulice Mirové je mozné
tento zeleny pruh dopravni ochranné zelené vyuziti napf. pro zfizeni samostatného jednostranného chodniku
— pro jeho umisténi je k dispozici az 2-2,5 m (tzn. Sitka vefejného prostranstvi 8 m, z toho Sitka mistni
dvoupruhové komunikace 5,5 m, ptip. az 6 m).

V zelenych pruzich dopravni zelen¢ navrzené po obou stranach komunikaci budou pi#i vyuzivani zemi
postupné umistovany zpevnéné sjezdy na jednotlivé stavebni pozemky. Budovani sjezdli bude probihat
v souladu s podminkami, které stanovi jednotlivym stavebnikiim rodinnych domt nebo staveb a zafizeni
obcanského vybaveni, vyroby a podnikani, vlastnik pozemkid pod budoucimi sjezdy — predpoklada se, Ze jim
bude obec Bolatice.

Vzhledem k nutnosti ponechani volby konkrétniho umisténi a dispozice budoucich staveb na jednotlivych
navrzenych stavebnich pozemcich nebo plochach neni v izemni studii mozné ptfedem jednozna¢né zakreslit
jednotlivé sjezdy na pozemky, ale je mozné urcit obecné podminky jejich zfizovani. Pro optimalni vyuziti
ploch veiejné dopravni zelen¢ se doporucuje nepiesahovat maximalni Sitku zpevnéného sjezdu pro kazdy
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jednotlivy stavebni pozemek rodinného domu nad cca 3,5 aZ 4 m. Vyssi zabory ploch pro sjezdy na pozemky
jsou zbyteéné (piijezdy nadmérnych vozidel jsou ojedin€lé, napt. pii st€hovani, ndvozu stavebniho materialu
tézkou mechanizaci, apod.), prili§ Siroké sjezdy na pozemky také vyznamné omezuji budouci vyuziti
vetejnych prostranstvi z hlediska umistovani samostatnych pésich tras a chodnikt, dalSich vefejnych
parkovist, manipula¢nich ploch, zatizeni vetejného osvétleni, dopravniho znaéeni, ptip. vetejnych vysadeb
okrasné zelen¢ v ulicich, zfizovani zivych plotl, ap. Vhodnym feSenim muze byt napt. sdruzovani dvou
sousednich sjezdli na pozemky RD do jedné sdilené zpevnéné plochy uzivané spolecné, aj.

Navrh uzemni studie je proveden tak, aby v navazujici projektové dokumentaci komunikaci bylo mozné dle
potfeby obce upravit navrhované uspotradani uli¢niho profilu v navrzeném vetejném prostranstvi tak, ze
misto zelenych pruhti ochranné travnaté dopravni zelené¢ podél komunikaci bude vymezen veét§i pocet
vetejnych parkovacich stani v ulicich, pfipadné kontejnerovych stanovist, ap. V takovém piipadé je nutno
odpovidajicim zptisobem zajistit likvidaci odpadnich srazkovych vod z vyssi vymeéry zastavénych ploch, nez
je uvedeno v bilan¢nich propoctech tizemni studie.

2.3.¢) ZPEVNENE PLOCHY VEREJNE PRISTUPNYCH PARKOVIST

Bilance parkovacich stani vyzaduje pro kazdych 20 obyvatel uzemi min. jedno parkovaci misto ve vetejnych
prostranstvich. Pro potieby bilanci jsou ve vypoctech pouzity odhadované max. navrhové hodnoty nartstu o
cca 66 byt v rodinnych domech, tj. o cca 231 obyvatel v feSeném tGzemi, z ¢ehoz vyplyva minimalni pocet
vetejnych parkovacich stani pro 12 osobnich vozidel.

V navrhu dopravniho feSeni Uzemni studie je vymezeno podél navrhovanych komunikaci celkem pét
vetejnych parkovist' s celkovou kapacitou 16 mist pro osobni vozidla navstévnikd obyvatel tizemi, coz je
vzhledem k minimalnimu pozadavku 12 mist o tfetinu vice (navySeni minima o cca 30 %). Navrhovana
parkovisté jsou rovnomérné rozmisténa po celém feSeném uzemi tak, aby mohla slouzit vzdy v nejblizSim
okoli spadovych obytnych oblasti - ve sméru od severu k jihu se jedna o:

- 2 podélna stani v zépadni ¢asti ulice na severnim okraji nového obytného tzemi,

- 2 podélna stani ve vychodni casti ulice na severnim okraji nového obytného uzemi,

- 5 kolmych stani u navrzené mistni dvoupruhové komunikace ve vefejném prostranstvi,

- 3 podélna stani na mistni jednopruhové komunikaci na vychodnim okraji nového obytného uzemi,

- 4 podélna stani v jizni ¢asti nového obytného tizemi.

Parkovisté jsou navrZzena jako kolméa nebo podélna stani pro osobni motorova vozidla obvyklych parametrt.

Pro podélna stani jsou komunikaci vymezeny pruhy v hloubce zpevnéné plochy cca 2,3 — 2,5 m a délce cca
6 m, pro kolma stani pruhy hloubky cca 5 - 6 m §itky cca 2,5 m.

Poznamka

Navrhovanou kapacitu vefejnych parkovacich mist ve vefejnych prostranstvich (v ulicich) obytné zony
nelze vyuzivat pro odstavovani nebo parkovani vozidel uzivanych obyvateli nového obytného uzemi.
Ustanoveni §20, odst. 5, pis. a) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. uklada vymezit stavebni pozemek rodinného domu tak,
aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani
staveb na ném situovanych, tj. stavby hlavni - rodinného domu. Ve vefejnych prostranstvich je parkovani
nebo odstavovani vozidel uzivanych obyvateli Gzemi nepfipustné, navrzeny pocet 16 parkovacich mist je
v feSeném uzemi urCen vyhradné pro osobni vozidla navstévnikl lokality (napf. pro zdravotni, socialni,
terénni, postovni, spedi¢ni a jiné sluzby).

Vozidla obyvatel izemi budou parkovana a odstavovana na soukromych pozemcich rodinnych domt a s nimi
uzivanych zahrad, tzn. vyhradné mimo vefejna prostranstvi. Tim bude zajisténo, Ze parkovanim a
odstavovanim vozidel nebude omezena bezpecnost a plynulost provozu na komunikacich, zejména nesmi byt
omezeny rozhledy na komunikacich, v ktizovatkach, smérovych obloucich, na vyjezdech z vefejnych
parkovacich mist, ap. Parkovani osobnich vozidel ve vetejnych prostranstvich "obytné zony" je ptipustné
pouze na vyznacenych plochach (podélné dopravni znaceni).

Parkovani navstévniki staveb a zafizeni obCanské vybavenosti vetejné infrastruktury (hasi¢ska zbrojnice),
komercnich zafizeni (obchody, sluzby, sklady), vyroby a podnikéni, v¢. odstavovani vozidel uZzivateli
pozemkl v této funkéni plose, budou vzdy situovadny na pozemcich aredlu téchto zafizeni a staveb, tj.
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v prestavbové plose Pla, nikoliv ve vefejnych prostranstvich.

Vetejna parkovisté a vetfejné odstavné plochy pro vozidla navstévnikid ¢i uzivateld feSeného izemi mohou
byt v izemi zfizovana pii dodrZzeni podminek uzemniho planu a tzemni studie, a to ve vSech funkcnich
plochéch navazujicich na pozemky vefejnych prostranstvi a respektujicich zakonna natizeni a ptedpisy, vzdy
se souhlasem obce Bolatice pfip. s jinym vlastnikem pozemku, na kterém se vefejné parkovaci a odstavné
plochy umist'uji.

2.3.f) KONTEJNEROVA STANOVISTE

Pro likvidaci komunalniho odpadu z nového obytného uzemi bude zachovéan stdvajici systém sbéru,
shromazd’ovani a likvidace v¢. tfidéni odpadd v obci Bolatice. U kazdé nemovitosti rodinného domu bude na
pozemku rodinného domu vymezena plocha pro umisténi domovni nddoby na komunalni odpad o objemu
cca 1100 litri. Pii svazeni odpadu stavajicim typem svozového vozidla budou odpadni nadoby pfistaveny ke
komunikaci.

Vuzemi je vymezena na okraji navrzeného centrdlniho vefejného prostranstvi situovaného podél
dvoupruhové komunikace tvaru ,,L“ jedna specifickd zpevnéna plocha pro stanovist¢ nadob na t¥idény
komunalni odpad. Kontejnerova plocha je zfizena na konci parkovaciho pruhu s kolmym parkovacim stanim,
jeji zékladni parametry odpovidaji velikosti dvou kolmych parkovacich mist, tj. na hloubku zpevnéné plochy
cca 5 m a Sitku cca S m. Umisténi stanovisté v centralni poloze obytného uzemi vyhovuje potfebam nového
obytného uzemi, v piipadé, Ze jsou dostaCujici stavajici kontejnerova stanovisté ziizena v okolnim
zastavéném uzemi obce, neni nezbytné toto navrhované nové kontejnerové stanovisté ziizovat a plochu je
mozné zatravnit nebo priclenit jako dalsi kolma parkovaci mista k navrzenému parkovacimu pruhu.

Plochy pro umisténi nadob na wuloZeni ostatntho komunalniho odpadu (napi. nebezpecného,
velkoobjemového, bioodpadu, ap.) nejsou v izemi navrhovany, protoze lze snadno vyuzivat sluzeb blizkého
sbérného dvora situovaného u ulice Mirova na zapadnim okraji feSeného tizemi.

Odpady produkované z ploch obcCanského vybaveni, sluzeb, vyroby a podnikani budou likvidovany dle
povahy a druhu odpadu pfimo ptivodcem odpadu, kterym je provozovatel, z jehoz ¢innosti odpady vznikaji.
Nejedna se o komunalni odpad z domacnosti, ktery je likvidovan v obci z vefejnych prostredki
prostfednictvim stavajiciho komunalniho systému.

2.4. VEREJNA ZELEN PARKOVA, OCHRANNA

Plochy vetejnych prostranstvi pro zelen - viz kap. 1.d.

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje siti technické infrastruktury v feSeném tzemi je navrzena vzhledem k predpokladanému
financovani ptestavbové plochy Pla na plochu smiSenou vyrobni podnikatelskou (VS) v prvni fazi
predevs§im z prostiedkli obce Bolatice. Prvni etapa investic bude zahrnovat bouraci a demoli¢ni prace a
odvozy demolovaného materialu ze zdevastovanych objektll byvalého zeméd¢€lského arealu JZD.

V dalsi fazi investic bude realizovano prodlouZeni a vystavba vetfejnych fadt v tiseku vefejného prostranstvi
prodlouzené pii¢né casti ulice Mirova a nasledné po uloZeni podzemnich siti vystavba nové komunikace
nebo Uprava stavajiciho krytu vozovky.

Investice do dopravni a technické infrastruktury situované v obytnych ¢astech feseného tizemi mohou byt
provadény jak z vetejnych prostfedkli (obec Bolatice, dotace, aj.), tak i z prostfedkd vlastnikl jednotlivych
budoucich stavebnich pozemkii rodinnych domti nebo ucelovych sdruzeni, které maji za cil zhodnotit
pozemky na stavebni a zainvestovat je.

Vzhledem k tomu, ze uzemni studie navrhuje vefejna prostranstvi prostorové usporné, tj. v minimalni
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pozadované Sifce 8 m, je potfebna koordinace a podrobné projektova piiprava zastavby tizemi pro dosazeni
hospodarného vyuziti izemi (zadouci tispora mista pii soubéhu vedeni a tras inZzenyrskych siti ve vefejnych
prostranstvich pro komunikace a sit¢). Pfredpoklada se, ze potiebnou koordinacni projektovou dokumentaci
staveb dopravni a technické infrastruktury ve vefejném prostranstvi celého feseného uzemi — nebo alespon
jizni casti urcené k vyuziti pro plochy smisené vyrobni podnikatelské — zajisti obec, ktera bude
predpokladanym vlastnikem a spravcem novych dopravnich a inZzenyrskych staveb a ma tedy zajem na jejich
vysledné kvalité a udrzitelnosti.

Pro vSechny navrhované stavebni pozemky vSech 66 stavebnich pozemku pro samostatné RD jsou v izemni
studii vytvofeny podminky pro jejich pfipojeni na navrhovana nebo stavajici prodlouzeni vetejnych fadi a
vedeni. Investorem dopravni a technické infrastruktury obytné ¢asti feSeného uzemi bude obec nebo vlastnici
pozemki, které se zainvestovanim do obsluznych komunikaci a inzenyrskych siti zhodnoti a stanou se
stavebnimi.

Navrh feseni rozvoje technické infrastruktury je zobrazen ve vykresech 03. VODNI HOSPODARSTVI,
04. ENERGETIKA A SPOJE.

3.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stav

V obci Bolatice je vybudovan vetejny vodovod, ktery je v majetku a spravé obce Bolatice. Vodovodni sit’ je
zhotovena z materiali PVC, litiny a PE v profilech DN 80 — 150. Zdrojem pitné vody v obci jsou vrty HV 28
a HV 101 o vydatnosti 10 /s, které se nachazeji na katastru obce Bohuslavice. Zaloznim zdrojem je vrt BO 2
o vydatnosti 3 I/s v Bolaticich. Pro zdroje jsou stanovena pasma hygienické ochrany (PHO) L., II. stupné.

Voda ze zdroji je Cerpana do vodojemu 2 x 1 000 m* o hladindch 299,0 m n. m. - 295,5m n. m. ve
Stépankovicich. Pro zasobeni lokalit s vyss§i nadmoiskou vyskou jsou provozovany dvé tlakové stanice,
jedna v Bolaticich a druha v Borové.

Z vyse uvedenych vrtil a z vodojemu Stépankovice jsou zasobeny rovnéz obce Bohuslavice a Stépankovice-
Albertovec. Nadzemni vodojem v Borové 95 m® je mimo provoz. Koncepce uzemniho planu piedpoklada
v pripad¢ potieby moznost napojeni Bolatic na Ostravsky oblastni vodovod v Dolnim BeneSove.

V uzemi byvalého arealu JZD budou stavajici vodovodni fady demolovany a odstranény v ramci asanace —
ozdravéni Uzemi pied realizaci pfestavbovych zaméri plochy Pla pro vyrobu, podnikani a obcanskou
vybavenost, a plochy P1b pro vyuziti smiSené¢ obytné. Rozvoj vodovodnich fadi je v ¢asti byvalého arealu
JZD pievzat z dodané projektové dokumentace.

Potteba vody fesen¢ lokality nevyzaduje zménu v koncepci stavajiciho zasobovani obce pitnou vodou.

Navrh

Uzemni studie navrhuje cilovou zastavbu max. 66 byt v rodinnych domech, v &asti arealu byvalého JZD
navrhuje zafizeni obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury - hasi¢skou zbrojnici, zbyvajici plochy jsou
bez blizs§iho upiesnéni konkrétniho zaméru urceny k vyuziti pro vyrobu a podnikani v plochach vyrobnich
smiSenych podnikatelskych (VS). Pro potieby vodohospodatskych bilanci novych obytnych ploch jsou ve
vypoctech pouzity navrhové hodnoty nardstu o cca 231 obyvatel v feSeném tzemi ve vysledném cilovém
stavu.

Pro plochy vyroby, podnikani a obCanského vybaveni v¢. hasi¢ské zbrojnice jsou bilance provedeny na
zakladé velikosti obce a poctu obyvatel spadového uzemi, protoze konkrétni zdmeéry v plose smisené vyrobni
podnikatelské (VS) nejsou upifesnény — viz rozpracovana dokumentace bouracich praci a dopravni a
technické infrastruktury, studie hasi¢ské zbrojnice, které jsou ve fazi rozpracovanosti jednim z podkladu
feSeni Gizemni studie.

V izemni studii je navrZeno napojeni novych vodovodnich fadl na stavajici fady pitné vody pro vefejnou
potiebu situované ve vefejnych prostranstvich stavajicich ulic v navazujicim zastavéném uzemi Bolatic.
Stavajici fady pitné vody jsou provozovany obci Bolatice. Napojovaci mista i trasy navrhovanych
prodlouzeni vodovodnich fadii jsou zakreslena ve vykrese 03. VODNI HOSPODARSTVI.
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V severni ¢asti feSeného izemi je navrzeno napojeni na koncovy usek vodovodu situovany na podélné vétvi
ulice Mirova, odkud je novy vodovodni fad veden jiznim smérem v délce cca 280 m, kde se lomi na vychod
a pokracuje v pficné vétvi ulice Mirova v délce cca 197 m az na koncovy napojovaci bod vodovodu
situovany v jeji vychodni ¢asti. Tim je vytvoreno zakladni zokruhovani novych vodovodnich fadd v feSeném
uzemi.

Pro zasobovéani hasi¢ské zbrojnice je z tohoto nového okruhu vyvedena vétev vodovodniho fadu délky cca
70 m az k jizni ¢asti podélné trasy ulice Mirové.

Dalsi zokruhované propojeni je navrzeno v trase soubézné s novou dvoupruhovou mistni komunikaci ve
tvaru ,,L“ v délce cca 322 m. Z n¢j je vychodnim smérem navrzen vodovodni okruh v trase jednopruhové
mistni komunikace v délce cca 180 m. Ostatni vétve vodovodl jsou vedeny v trasach ucelovych komunikaci
bud’ jako okruhované vodovodni fady (viz zékres trasy mezi pozemky RD oznacenych Cisly 23 — 24 a 39 —
46) nebo mohou byt zfizeny jako samostatné domovni ptipojky (do délky 50 m) — dle podminek vlastnika a
spravce vodovodnich fadd. Jizni ¢ast uzemi je napojena okruhem nového vodovodniho fadu v délce cca
226 m.

Obytné uzemi v severni Casti feSené lokality zahrnujici pozemky rodinnych domt oznacenych ¢isly 1 — 11
bude zasobeno pitnou vodou z navrzen¢ho prodlouzeni stavajicitho vodovodniho fadu v délce cca 138 m
vedeného z koncového vychodniho napojovaciho bodu v dne$ni ulici na parc. ¢. 497 v k.i. Bolatice do
nového vodovodniho fadu navrzeného v podélné vétvi ulice Mirova.

Napojeni staveb a zafizeni v ploSe obCanského vybaveni, vyroby a podnikani bude moci byt zrealizovano
z navrzenych zokruhovanych vodovodnich fadt ulici Mirova. Bilance potieby pitné vody pro obcanské
vybaveni a dal$i ptipustné provozy je provedena odbornym odhadem bez konkrétnich vstupnich tdaja, které
mohou byt znacné rozdilné pro jednotlivé vyrobni a podnikatelské zaméry nebo zafizeni obcanského
vybaveni. Pfedmétem izemni studie neni provéfeni napojeni zdmeéru na vystavbu hasi¢ské zbrojnice. Bilance
potteby pitné ptipadné uzitkové vody vyrobniho a podnikatelského arealu bude uptfesnéna pozdéji dle
pozadavki jednotlivych uzivatelt plochy smiSené vyrobni podnikatelské (VS).

Vsechna hlavni napojeni a ndvrhy tras novych vodovodnich fadi jsou v uzemni studii navrzena jako
zokruhovand, pro zajisténi kvalitnich podminek zdsobovani pitnou vodou. Nejsou podporovany uslepené
vétve vodovodnich fadi, kratké useky pro zasobovani jednotlivych rodinnych domtt mohou byt realizovany
jako domovni pFipojky.

Nové vodovodni fady pro vefejnou potiebu jsou navrhovany ve vefejnych prostranstvich v soubéhu s ostatni
dopravni a technickou infrastrukturou nezbytnou pro vyuziti zastavitelnych ploch pro ucel stanoveny
uzemnim planem. Pfednostné budou vodovody umistény v travnatych plochach (material PVC), v piipadé
uzemni tisné i pod zpevnénymi plochami komunikaci (material tvarna litina).

Predmétem Uzemni studie neni zaji$téni konkrétnich realiza¢nich podminek ani odsouhlaseni projektové
dokumentace navrhu rozvoje vodovodni soustavy. Pfedmétem tzemni studie je projednani podrobné&ji
rozpracované koncepce rozvoje vodovodnich fadd a upfesnéni podminek a moznosti jejich napojeni do
stavajici vodovodni soustavy.

Bilance orientacni potieby pitné vody pro navrZenou obytnou zdstavbu
Navrhovy pocet byti = 66 bytii, bilan¢ni nartist poctu obyvatel = 231 obyvatel.

Mnozstvi potieby pitné vody na osobu a den v domacnosti je uvazovano ve vysi cca 100 1(0,10 m*/os*den),
koeficient denni nerovnomérnosti 1,4; koeficient hodinové nerovnomérnosti 2,1

pramérna potteba vody denni: Qp =231 * 0,10 =23,1 m’/den

pramérna potfeba vody ro¢ni:  Qr= 23,1 * 365 = 8 431 m*/rok

max.denni potieba vody: Qm= 23,1 m*/den * 1,4 =32,34 m3/den = 0,37 I/s

max. hodinova potfeba vody: Qh = 32,34 m*/den* 2,1 = 68 m*/den = 2,83 m*/hod = 0,79 I/s
Predpokladana primérna potfeba pitné vody doméacnosti v navrhované cilové zastavbé max. 66 rodinnych

domi je cca 23,10 m?/den, resp. 8 431 m3/rok; maximalni denni potieba pitné vody je 32,34 m? resp. 0,37 I/s,
maximalni hodinova potieba pitné vody je 2,83 m?, resp. 0,79 I/s.
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Bilance orientacni potieby pitné vody pro zafizeni obCanské vybavenosti
Primérna denni potieby vody pro obcanskou vybavenost v obcich do 5 000 obyvatel = 30 l/os.* den

Pocet obyvatel odhadovaného spadového izemi mistni obcanské vybavenosti = cca 300 (pocet obyvatel obce
Bolatice je 4 501 (1.1.2024)

primérna potteba vody denni: Qp =300 os. * 20 l/0s.*den = 6 m*/den

pramérna potfeba vody ro¢ni:  Qr =6 * 365 = 2 190 m3/rok

max.denni potieba vody: Qm= 6 m*/den * 1,4 = 8,4 m*/den= 0,10 l/s

max. hodinova potieba vody: Qh = 8,4 m*/den* 2,1 = 17,64 m*/den = 0,74 m*/hod = 0,25 I/s
Predpokladany odhad primérné potieby pitné vody obcanské vybavenosti je cca 6 m?3/den, resp. 2 190
m?’/rok; maximalni denni potieba pitné vody je 8,4 m? resp. 0,10 /s, max.hodinova potieba pitné vody je
0,74 m?, resp. 0,25 I/s. Odhad potfeby pitné vody bude upiesnén dle druhu zaiizeni ob&anské vybavenosti -
napf. hasicska zborjnice, prodejna, provozovna sluzeb,vyrobni provoz, skladovani, ap.

Odhadovana primérna celkova potieba pitné vody reSeného uzemi (domacnosti v navrhované
zastavbé max. 66 rodinnych domi a obanské vybavenosti) je cca 29,1 m?/den, resp. 10 621 m*/rok;
maximalni denni potieba pitné vody je 40,74 m? resp. 0,47 I/s, maximalni hodinova potieba pitné vody
je 3,57 m?, resp. 1,04 Us.

Narust potieby pitné vody bude pokryt ze stavajicich vodovodnich fadi jejich prodlouZenim a
zokruhovanim, s vyuZitim akumulace ve stavajicim vodojemu. Dle pokyni spravce vodovodni
soustavy budou provedeny upravy na vodovodni siti a na stavajicich zaFizenich, nap¥. automatickych
tlakovych stanicich, apod.

Podminky napojeni arealu smiSené vyroby a podnikani bude provedeno aZ po upiesnéni naroku
jednotlivych provozoven.

3.2. LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD

Stav

V Bolaticich je vybudovéana a provozovana jednotna kanalizacni soustava ve spravé a majetku obce, ktera
odvadi jak de$tové, tak i splaskové odpadni vody z intravilanu obce na mechanicko-biologickou COV
Bolatice dokoncenou v roce 2006 s kapacitou 4 000 ekvivalentnich obyvatel (EO). Hlavni kanaliza¢ni stoka
prochazi celym zastavénym tzemim sidla ze severu na jih, jedna se o ptivodné zatrubnény vodni tok.

Na tento kanaliza¢ni sbérac jsou napojeny uli¢ni kanalizacni stoky, které odvadéji odpadni vody z obytné
zastavby obce. Pfevazna cast kanalizace byla vybudovana z betonového potrubi o profilu DN 300 az
DN 1000. Stavajici kanalizace je funk¢ni, technicky stav odpovida stafi jednotlivych kanaliza¢nich stok.

Proti omezeni zaplav v zastavéném uzemi Bolatic a naslednym Skodam (napf. zanaseni stok, znecistovani
komunikaci, ap.) jsou po obvodu zastavéného tizemi obce vybudovany protipovodiiové hraze a suché poldry,
které zachycuji ptivalové pritoky extravilanovych vod a bezpecné je odvadéji jednotnymi kanalizacnimi
stokami pfes odlehcovaci komory do vodoteci (tok Opusta).

Primyslovy aredl v zapadni ¢asti obce ma vybudovany oddilny kanaliza¢ni systém s odtokem a ¢isténim
splaskovych vod na mechanicko-biologické COV a s odtokem destovych a vy¢isténych splaskovych vod do
toku Opusty.

Visidle Borova je vybudovana jednotna kanalizace s odtokem odpadnich vod na mechanicko-biologickou
COV Borova s kapacitou 700 EO.

V tzemi byvalého arealu JZD budou stavajici kanaliza¢ni fady demolovany a odstranény v ramci asanace —
ozdravéni Uzemi pied realizaci ptfestavbovych zaméri plochy Pla pro vyrobu, podnikani a obcanskou
vybavenost, a plochy P1b pro vyuZiti smiSené obytné.

Navrh

V zastavéném uzemi navazujicim vychodné na feSené tizemi se nachazi stavajici fady jednotné kanalizacni
soustavy, na kterou je moznost napojeni odpadnich vod z feSené lokality. Navrhovana zastavba rodinnych
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domt oznaCenych ¢isly 1 — 11 bude spadoveé napojena novym kanalizaénim splaskovym potrubim v délce
cca 137 m na koncovy bod stavajici jednotné kanalizace situovany ve vychodni Casti dneSni ulice na
pozemku parc. €. 497.

Domy na pozemcich oznacenych cisly 12 — 31 budou odvodnény novym usekem splaskové kanalizace
v délce cca 162 m napojené do noveé navrzené vétve jednotné kanalizace v délce cca 120 m, ktera bude
zausténa v trase prochazejici mezi domy oznacenymi Cisly 20 a 31 vychodnim smérem do stavajici jednotné
kanaliza¢ni soustavy vedené v soub&hu s ulici Hlu¢inskou.

Domy na pozemcich s ¢isly 32 — 35, 40 — 44, 49 — 52 budou odkanalizovany dvéma novymi vétvemi
splaskové kanalizace v celkové délce cca 150 m do nejnizsiho bodu vetrejného prostranstvi situovaného mezi
domy oznacenymi ¢isly 51 a 52, odkud je navrZen novy usek jednotné kanalizace v délce cca 70 m napojené
do stavajici jednotné kanalizacni trasy situované v pricné ¢asti ulice Mirova.

Domy s ¢isly 36 — 39, 45 — 48 budou odkanalizovany novou splaskovou kanalizaci v délce cca 128 m
spadove jiznim smérem do stavajici jednotné kanalizace situované situované v pri¢né trase ulice Mirova.

Domy s ¢isly 53 — 66 navrzené v jizni Casti feSeného uzemi v zastavitelné plose Z8 budou odkanalizovany
novou trasou splaskové kanalizace v délce cca 190 m do stavajicich jednotnych kanalizacnich fadd v ulici
Mirova; v koncové Casti trasy potrubi nejsou piiznivé spadové podminky pro gravitacni napojeni a neni
mozné piedem zcela vylouc€it nutnost pieCerpavani splaskl, proto je ¢ast navrhovaného potrubi v délce cca
70 m zakreslena jako vytlatna; vysledné projektové feSené zavisi na presnych vyskovych pomérech
stavajictho dna napojovacich Sachet potrubi a spadu terénu i kanalizace, hloubce jejiho uloZeni apod. - bude
upiesnéno v navazujici projektové dokumentaci vodohospodaiskych staveb.

Pro ¢ast feseného uzemi urcenou pro funkce smiSené vyrobni podnikatelské (VS) je navrzeno dle dodanych
projektovych podkladi prodlouzeni jednotného kanalizacniho fadu v délce cca 175 m v tiseku pficné casti
ulice Mirova s napojenim do koncového bodu stavajici jednotné kanalizace ve vychodni ¢asti tzemi. Do
tohoto navrhovaného prodlouzeni jednotného kanaliza¢niho fadu budou odvedeny splasky z aredlu obCanské
vybavenosti s hasi¢skou zbrojnici usekem vytlacného splaskového kanaliza¢niho tadu v délce cca 75 m
situovaného dle investi¢niho zaméru obce na zapadnim okraji arealu byvalého JZD pii podélné ¢asti ulice
Mirova. Ostatni stavby a zafizeni plochy smiSené vyrobni a podnikatelské budou odkanalizovany arealovymi
splaskovymi pfipojkami do tohoto navrzeného prodlouzeni jednotného kanalizacniho fadu obce v pficné
¢asti ulice Mirova.

Trasy vSech novych splaskovych i jednotnych kanaliza¢nich fadti jsou navrhovany v nové vymezenych
vetejnych prostranstvich v soubéhu s dopravni a technickou infrastrukturou, vhodna napojovaci mista jsou
vyznadena ve vykrese 03. VODNI HOSPODARSTVI. Veskeré splaskové vody budou timto navrzenym
zpisobem odvedeny prostiednictvim oddilnych splaskovych a nasledné jednotnych kanaliza¢nich fadd na
centralni COV Bolatice.

Predmétem tzemni studie neni zajisténi konkrétnich realizacnich podminek a projednani projektové
dokumentace navrhu rozvoje kanaliza¢ni soustavy feSeného uzemi. Pfedmétem tizemni studie je projednani
podrobngji rozpracované uzemni koncepce rozvoje splaskovych a jednotnych kanaliza¢nich fadi v obci a
upiesnéni podminek a moznosti jejich napojeni do stavajici jednotné kanaliza¢ni soustavy zakonéené obecni
centralni COV.

Bilancované mnoZstvi odpadnich splaSkovych vod 7 obytné zdstavby:

max. 66 byt v rodinnych domech odpovida mnozstvi potieby pitné vody pro bilancni narist o 231 obyvatel
Spotteba pitné vody / osobu * den v domacnosti cca 100 1, koef. denni / hodinové nerovnomeérnosti 1,4/ 2,1:
primérna poteba vody denni: Qp =231 * 0,10 = 23,1 m*/den

primérna potteba vody roéni: Qr= 23,1 * 365 = 8 431 m’/rok

max.denni potieba vody: Qm= 23,1 m*/den * 1,4 =32,34 m3/den = 0,37 l/s

max. hodinova potieba vody:  Qh = 32,34 m*/den* 2,1 = 68 m*/den = 2,83 m3/hod = 0,79 I/s

Bilancované mnoZstvi odpadnich splaskovych vod 7 obéanské vybavenosti:
Obcanska vybavenost v obcich do 5000 obyvatel = 30 l/os.* den
Pocet obyvatel odhadovaného spadového tizemi mistni ob¢anské vybavenosti = cca 300 (pocet obyvatel obce
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primérna potfeba vody denni: Qp = 300 os. * 20 l/0s.*den = 6 m*/den

pramérna potieba vody roéni: Qr =6 * 365 = 2 190 m*/rok

max.denni potieba vody: Qm= 6 m’/den * 1,4 = 8,4 m*/den = 0,10 l/s

max. hodinova potieba vody:  Qh = 8,4 m*/den* 2,1 = 17,64 m*/den = 0,74 m*/hod = 0,25 1/s

Piedpokladané celkové prumérné mnozZstvi spla§kovych vod z cca 66 domacnosti rodinnych domi a
obcanské vybavenosti je cca 29,1 m3/den, resp. 10 621 m3/rok; maximalni denni poti‘eba pitné vody je
40,74 m® resp. 0,47 /s, maximalni hodinova potieba pitné vody je 3,57 m?>, resp. 1,04 I/s. Pfednostné
jsou uvazovany gravitaéni kanalizaéni stoky dle spadu v izemi, dva kratké dil¢i iseky budou tlakové
s pieCerpanim, a to pro hasi¢skou zbrojnici, pfipadné i pro zastavitelnou plochu bydleni Z8 na jihu
reSeného uzemi.

Navrhované navySeni mnoZstvi odpadnich vod z FeSené lokality bude preneseno stavajici jednotnou
kanalizaci na centralni obecni COV, ktera ma dostate¢nou Kapacitu pro p¥ipadné navySeni mnoZstvi
odpadnich vod odpovidajici cilovému narustu ekvivalentnich obyvatel z novych obytnych ploch.

V pripadé dosaZeni cilového stavu zastavby navrhovanych cca 66 rodinnych domi a naplnéni kapacity
smiSenych ploch vyrobnich podnikatelskych je moZné navysit kapacitu stavajici technologie CiSténi
odpadnich vod ve stavajici obecni COV.

3.3. LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD, HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Stav

V Bolaticich je vybudovana soustavnd sit’ jednotné kanalizace, kterd odvadi jak destové, tak i splaskové
odpadni vody z intravilanu obce na mechanicko-biologickou COV Bolatice, ze sidla Borova na COV
Borova. Kmenova kanalizacni stoka prochazi celym zastavénym tGzemim sidla ze severu na jih - jedna se o
pivodné zatrubnény vodni tok. Na tento kanalizacni sbérac jsou napojeny uli¢ni kanalizacni stoky, které
odvadeji odpadni vody z obytné zastavby obce. Prevazna cast stavajici kanalizace byla vybudovana
z betonového potrubi o profilu DN 300 az DN 1000. Stavajici kanalizace je funk¢ni, technicky stav odpovida
stafi jednotlivych kanaliza¢nich stok.

Proti omezeni zéplav v zastavéném Uzemi Bolatic a naslednému zanéSeni stok a zneciStovani komunikaci
jsou vybudovany protipovodiiové hrdze a suché poldry, které¢ zachycuji ptivalové priutoky a extravilanové
vody - ty jsou po zachyceni z nadrzi pomalu odvadény jednotnymi kanaliza¢nimi stokami ptes odlehcovaci
komory do vodoteci - tok Opusta.

Primyslovy areal v zapadni Casti obce ma vybudovany oddilny kanaliza¢ni systém s odtokem a CiSt€nim
splaskovych vod na mechanicko-biologické COV a s odvedenim destovych a precisténych splaskovych vod
do Opusty.

V tzemi byvalého arealu JZD budou stavajici kanaliza¢ni fady demolovany a odstranény v ramci asanace
uzemi pied realizaci ptestavbovych zamért plochy Pla pro vyrobu, podnikéni a obcanskou vybavenost, a
plochy P1b pro vyuziti smiSené obytné.

Navrh

Hospodaieni s destovou vodou a nakladani se srdzkovymi vodami je navrzeno v feSené lokalit¢ dle zasad
hospodarného nakladdani se srazkovymi vodami a boje proti suchu uplatnénim vicestupfiového zadrzovani
vody piimo v misté spadu srazek prednostné pfirode blizkym zpisobem krajinnymi opatfenimi, v ptipadé
uzemni tisn€ stavebné technologickymi stavbami a opatfenimi. Navrh feSeni je zobrazen ve vykrese

03. VODNI HOSPODARSTVI.

Pro bezpecné a ekologické a udrzitelné nakladani se srazkovymi odpadnimi vodami z feSené¢ho uzemi jsou
stanoveny v uzemni studii podminky, které by mély byt uplatiovany jiz pii rozhodovani o zménach v izemi
a pfi povolovani jednotlivych zamért ovliviiyjicich odtokové poméry v uzemi, tj. zamérd zastavby a
zpeviiovani ¢i jiného zhutiiovani diive nezastavénych ploch v tizemi.
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Prvni stupen zasakovani destovych vod dopadajicich na zastavéné a zpevnéné plochy nove navrhovanych
stavebnich pozemki bude probihat v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskami piimo v misté spadu
desté, tzn. na pozemku kazdého jednotlivého rodinného domu a na pozemku s nim souvisejici soukromé
obytné zahrady uzivané pod jednim oplocenim spole¢né s rodinnym domem.

Dle navrhu uzemni studie mize v cilovém stavu v feSené lokalit¢ vzniknou az max. 66 novych rodinnych
domt a snimi uzivanych zahrad, coz znamend, Ze pii dodrzeni uvedenych bilan¢nich podminek by
v cilovém stavu v uzemi bylo spole¢né se vSemi 66 rodinnymi domy realizovano na soukromych pozemcich
ze soukromych prostiedkd také vSech 66 retencnich nadrzi nebo jinych zadrznych opatfeni s celkovou min.
primérnou kapacitou cca 4,5 m* * 66 RD = cca 297 m’.

Vsakovani prvniho stupné musi zajistit stavebnik RD na svém vlastnim pozemku na zakladé¢ podminek
stanovenych ve stavebnim povoleni nebo jiném rozhodnuti o realizaci stavebniho zaméru a v souladu
s ustanovenim stavebniho zadkona a souvisejicich vyhlasek, v kapacité odpovidajici rozsahu zastavénych a
zpevnénych ¢i jinak zhutnénych ploch a dle odborné vodohodpodaiské bilance, navrhu nakladani
s odpadnimi vodami a pfip. hydrogeologického posouzeni vsakovacich vlastnosti pidniho profilu.

Vsakovani prvniho stupné bude probihat piednostné piirodé blizkym zplsobem v travnatych
vsakuschopnych plochach zahrad, v pfipadé¢ nevhodného podlozi, tizemni tisné nebo jiné prekazky
prostfednictvim stavebné technologickych opatieni a zafizeni, napf. zadrznych jimek, povrchovych nebo
podzemnich nadrzi, ap.

Objem zadrze - retence prvniho "soukromého" stupné na pozemku RD a zahrady musi odpovidat skutecné
vyméte soukromych zpevnénych a zastavénych ploch situovanych na stavebnim pozemku nového rodinného
domu a snim uzivané zahrady - pfitom se do zpevnénych a zastavénych ploch stavebniho pozemku
zapocitavaji 1 zpevnéné nebo zastavéné plochy, k jejichz realizaci neni dle stavebniho zakona a vyhlaSek
potfeba zddného povoleni ani ohlaseni. Kromé zastavéné plochy stavby hlavni - rodinného domu (plochy
jeho zastteSeni) se tedy do bilanci potfeby zadrzné kapacity zapocitavaji také napt. plochy garazi, pristreski,
hospodaiskych objektii, zahradnich altant, vozidlovych i péSich zpevnénych a manipulacnich ploch,
zastfeSenych bazénti, sklenikii, hospodatskych staveni, atp. — tedy vSech zhutnénych nebo jinak stavebné
upravenych ploch, které maji vyznamné snizenu schopnost vsakovat a zadrzovat srazkovou vodu (tomu
odpovida také pouziti odpovidajiciho koeficientu vsakovani).

Minimalni zadrzny objem potfebny pro obvykly stavebni pozemek s RD je v rozmezi cca 4 - 5 m3, pfi v&tsi
zastavéné plose rodinného domu neZ cca 150 m? a vyssi vymére ostatnich zpevnénych ploch neZ cca 100 m?
by méla byt zadrzna kapacita prvniho stupné na stavebnim pozemku domu realizovana piiméfené vyssi, nez
je uvedeno v bilancich:

3.3.a) Bilance retence prvniho stupné
Pro zadrZzovani srazkovych vod na soukromém stavebnim pozemku RD je uvaZovano s hodnotami:

i = intenzita ptival.desté 30 min., period.=0,1 (desetilety) = 120 I/s*ha

P = max. cca rozsah zpevnénych ploch na jednom stavebnim pozemku s jednim RD (cca 150 m? stfecha
stavby hlavni rodinného domu, cca 100 m?terasa, chodniky, sjezdy, a dalsi dopliikové a vedlejsi stavby
piipustné na pozemku RD) = celkem cca max. 250 m? = 0,025 ha

k = soucinitel odtoku pro jeden stavebni pozemek s jednim RD = cca 0,8

navrhovy odtok Q =P *k *1=0,025* 0,8 * 120=2,41/s

potiebna zadrz.kapacita pro 30 min. piivalovy dést: K =Q * 1800 = cca 4,32 m*

2
2

Na kazdém nové navrhovaném stavebnim pozemku s rodinnym domem o zastavéné ploSe cca 150 m
(viz zakres ve vykresech uzemni studie) a s vymérou ostatnich zpevnénych ploch do cca max. 100 m
bude soucasné realizovana zadrzna kapacita prvniho stupné tj. retence srazkovych vod o u¢inném
objemu zadrzZe pro pilhodinovy p¥ivalovy dést - tj. min. cca 4,3 m’.

Pii vySSim rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch na stavebnim pozemku rodinného domu bude
zadrZna kapacita pfimérené navySena dle odborného propoctu a bilanci. ZadrZe na zahradé kazdého
rodinného domu mohou byt realizovany v kombinaci riznych prirodé blizkych i stavebné technickych
opatieni za podminky, Ze jsou u¢inna a dlouhodobé udrZitelna.
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Bezpecnostni prepady z téchto domovnich dest’ovych retenci budou napojeny domovnimi pripojkami
do deSt'ové nebo jednotné kanaliza¢ni soustavy situované ve vefejnych prostranstvich nebo budou
zasakovany ¢i jinak vyuZivany.

V aredlu obcanské vybavenosti s hasi¢skou zbrojnici a s ostatnimi pfedpokladanymi stavbami a
provozovnami plochy smisené vyrobni podnikatelské je dle idaji rozpracované projektové dokumentace
prevzat navrh aredlové destové kanalizace, kterou jsou srazkové vody z aredlu byvalého JZD gravitacné

svedeny do nejniz§iho mista s navrzenou retenéni nadrzi a s ni souvisejicim zasakovanim. Odtok - piepad
vody z nadrze bude dle spadovych poméra odveden trativodem do okolnich polnosti.

Druhy stupen zasakovani destovych vod je navrzen pro vsakovani srazkovych vod stékajicich predevsim ze
zpevnénych ploch vefejné ptistupnych komunikaci navrzenych v plochich vefejnych prostranstvi. Zadrze
mohou byt ve vefejnych prostranstvich ziizeny napf. v reten¢nich piikopech situovanych podél komunikaci
v travnatych pasech vetejné zelené¢ $irky cca 2,5 m, které mohou byt realizovany jako kombinace mélkych
vsakovacich pruleht, zatravnénych piikopt, ptip. jinych vhodnych pfirode blizkych opatfeni.

Pro tato prirod¢ blizka opatfeni je vSak zapotiebi relativné velky zabor vsakuschopnych ploch ve vetejnych
prostranstvich - v feSeni izemni studie vSak v uli¢nim profilu ve vymezenych vetejnych prostranstvich §itky
8 m neni pro tato zadrzna ptirod¢ blizka opatieni dostatek mista, protoze bylo upfednostnéno prostorove

%

usporné feSeni s pouze minimalni pfedepsanou sifkou verejnych prostranstvi pro komunikace a sit¢.

Proto je v uzemni studii navrzen systém oddilné destové kanalizace s podzemnimi retencnimi nadrzemi pro
kazdy uceleny spadovée souvisejici oblast v feSeném uzemi. Podzemni retencni nadrze je mozno uplatnit pro
zadrzovani srazkovych vod v pfipadé uzemni tisn¢ a nedostatku mista na prostorové naroc¢né€jsi ptirodé
blizka opatfeni (napi. na prulehy, zasaky, vsakovaci piikopy, povrchové nadrze, apod.) situovana ve
vefejnych prostranstvich nebo v navazujicim gravitacné ptiznivém nezastavéném tzemi.

V tizemni studii jsou navrzeny gravitacni trasy deStové kanalizace urcené k odvadéni Cistych srazkovych
vod z vefejnych prostranstvi do reten¢nich nadrzi situovanych vzdy v nejnizs§im misté odvodnované oblasti
feSeného uzemi. Z retenci jsou zadrzené Cisté vody pomalu fizen¢ vypoustény pies Skrtici ventil do jednotné
kanaliza¢ni soustavy. Retence museji byt opatieny bezpecnostnimi pfepady. Kanaliza¢ni destové fady i
podzemni retencni nadrze jsou vzdy navrzeny ve veifejnych prostranstvich. Do kanalizace ve vefejném
prostrasntsvi je mozné domovnimi piipojkami napojit také prepady ze soukromych retenci prvniho
zadrzného stupné realizovaného v soukromych zahradach a stavebnich pozemcich rodinnych domt.

Celkem je v feSeném obytném Uzemi navrzeno pét podzemnich retencnich nadrzi s destovou kanalizaci
umisténych ve vefejnych prostranstvich, v arealu byvalého JZD je navrzena jedna vétsi retence:

1) Trasa destové kanalizace v délce cca 123 m zakoncené podzemni retencni nadrzi je navrzena v severni
¢asti obytného tzemi pro odvedeni srazkovych vod z izemi rodinnych domt oznacenych ¢isly 1 — 11. Odtok
z reten¢ni nadrze je zalstény na koncovy bod jednotné kanalizace situovany ve vychodni ¢asti stavajici ulice
na pozemku parc. ¢. 497.

2) Dalsi trasa destové kanalizace v délce cca 145 m zakonéené podzemni retencni nadrzi je navrZzena ve
vefejném prostranstvi pfed domy na pozemcich oznacenych ¢isly 12 — 30, odtok z retence bude zautstén do
nového useku jednotné kanalizace prochazejici trasou mezi domy oznacenymi Cisly 20 a 31 vychodnim
smérem do stavajici jednotné kanalizace vedené v soub&hu s ulici Hlu¢inskou.

3) Vefejna prostranstvi pted domy na pozemcich s Cisly 31 — 35, 40 — 44, 49 — 52 budou odkanalizovany
dvéma vétvemi destové kanalizace v celkové délce cca 140 m do nejniz§iho bodu vetejného prostranstvi
situovaného mezi domy s Cisly 51 a 52, odkud je navrzen novy usek jednotné kanalizace napojené do
stavajici jednotné kanalizace situované ve vychodnim okraji pficné trasy ulice Mirova.

4) Do stavajici jednotné kanalizace v pficné casti ulice Mirova budou odkanalizovany novou deStovou
kanalizaci v délce cca 148 m jiznim smérem také vefejna prostranstvi pied domy s Cisly 36 — 39, 45 — 48, a
to pfes retencni nadrz situovanou ve vefejném prostranstvi zelen€ v jizni ¢asti tizemi.
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5) Vetejna prostranstvi obsluhujici domy s Cisly 53 — 66 v jizni ¢asti izemi v zastavitelné plose Z8 budou
odkanalizovana trasou destové kanalizace v délce cca 118 m do retencni nadrze, ze které¢ je navrzen odtok
spadové gravitacnim trativodem do blizkych polnosti, podobn¢ jako je tomu u retenc¢ni nadrze z arealu
vyroby a podnikani. Napojeni na jednotnou kanalizaci v pfi¢né trase ulice Mirova je gravitaéné neptiznivé.

6) Pro odvodnéni arealu byvalého JZD jsou do feSeni izemni studie pfevzaty navrhy tras dest'ové kanalizace
v délce cca 242 m., které odvadéji vodu z aredlu byvalého JZD do vétsi retencni nadrze s gravitanim
odtokem do trativodu. Pro potfebu budoucich provozoven a zatizeni plochy smisené vyrobni podnikatelské
(VS) jsou v zapadni Casti pficného useku ulice Mirova pievzaty do feSeni dvé navrhové vetve nového
destového fadu v délce cca 154 m rovnéz odvadéjiciho srazkové vody z vetejnych prostranstvi do areadlové
retenéni nadrze v gravitaéné nejnizsi poloze byvalého arealu JZD.

Trasy novych destovych i jednotnych kanaliza¢nich fadii a podzemni reten¢ni nadrze obytnych obvodu jsou
navrhovany vyhradné v nové vymezenych vetejnych prostranstvich v soubéhu s dopravni a technickou
infrastrukturou. Vhodna napojovaci mista na stavajici jednotnou kanalizaci jsou vyznafena ve vykrese

03. VODNI HOSPODARSTVI.

Veskeré srazkové vody z vetejnych prostranstvi v¢. prepadll ze soukromych retenci na pozemcich rodinnych
domi a s nimi uzivanych zahrad budou timto zptisobem dvoustupiioveé zasakovany piimo v misté spadu
srazek a prostfednictvim destové a nasledné jednotné kanalizace budou fizené¢ (pomalu) odvedeny do
vodoteCe. Kanalizace ve vefejnych prostranstvich umozni gravitatné napojit bezpecnosti pirepady
soukromych zadrzi prvniho stupné z obytné zastavby.

Predmétem tzemni studie neni zajisténi konkrétnich realizacnich podminek a projednani projektové
dokumentace navrhu rozvoje kanaliza¢ni soustavy, ale pouze projedndni tzemni koncepce nakladani se
srazkovymi vodami v rozvojovém tzemi a upfesnéni podminek a moznosti zadrzeni srazkovych vod a jejich
bezpecné tizené odvadéni do toku prostfednictvim stavajici jednotné kanaliza¢ni soustavy obce.

3.3.b)Bilance retence druhého stupné

Pro zadrZovani srazkovych vod ve verejnych prostranstvich pro navrhované verejné zpevnéné plochy
je uvazovano s hodnotami:

i = intenzita ptival.desté 30 min., period.=0,1 (desetilety) = 120 I/s*ha

P = vyméra navrhovanych zpevnénych ploch ve vefejnych prostranstvich feSeného tzemi (cca 6 300 m?
zpevnénych vozidlovych a péSich komunikaci, parkovacich a kontejnerovych ploch, ap.) = 0,63 ha

k = soucinitel odtoku pro zpevnénou plochu komunikaci v navrhovanych vetejnych prostr. = 0,9
navrhovy odtok Q =P *k *i= (0,63 * 0,9 * 120) = 68,04 /s

potiebna zadrz. kapacita pro 30 min. ptivalovy dést: K =Q * 1800 = cca 122 m?

Navrzena celkova kapacita vSech péti navrhovanych podzemnich retenénich nadrzi pro zpevnéné plochy
vefejnych prostranstvi v obytném Uzemi by méla mit zadrzny objem min. 122 m’. Zadrzené vody
z retenci budou odvadény pies redukéni ventil do jednotné kanalizace a do vodotece, pfipadné do
trativodi v okolnim nezastavéném tzemi. V nasledné projektové dokumentaci bude propocet zadrzné
kapacity reten¢nich nadrzi upfesnén dle skuteénych parametri zpevnénych ploch a zjisténych detailnich
poméri v izemi.

Retencni nadrz prevzatd z projektové dokumentace areadlu byvalého JZD ma pidorysnou vymeéru cca
315 m2 a poskytuje dostatecnou kapacitu pro zachyceni a nasledné pomalé vypousténi srazkovych vod ze
spadového tizemi do trativodu.

Pozn.:

V bilancich srazkovych vod z vefejnych prostranstvi nejsou zohlednéna ptipadna budouci rozsifeni
zpevnénych ploch vefejnych parkovist, chodnikd, nebo sjezdli na pozemky, které je pfipustné pozdéji
ziizovat v nezpevnénych plochach dopravni zelené. V pfipad¢é, ze budou v prub&hu vyuzivani tzemi
zpevnény a zastavény dalSi vyméry vetejnych prostranstvi nez ty, které jsou zahrnuty do bilanci vyse, je
nutné tomu piizpusobit také kapacitu retencnich nadrzi tak, aby se pfedchazelo negativnim dopadiim na
odtokové poméry v uzemi napt. pii déletrvajicich nebo piivalovych srazkach.
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3.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stav

Okolni zastavéné Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim sité distribucni soustavy
VN, trafostanic VN/NN a sit¢ NN. Hlavnim pfivodnim vedenim el. energie do Bolatic je vedeni vysokého
napéti 22 kV, linka ¢.270. V nezastavéném Uzemi obce jsou trasy VN vedeny po stozarech hornimi rozvody,
uvniti okolni stavajici zastavby rodinnych domi jsou useky VN k trafostanicim vedeny v zemni kabelové
trase. Rozvody NN jsou vétSinou po stozarech horniho vedeni, pfipadné v zemnich kabelovych trasach.

Resené tizemi je dotéen stozirovou trasou vedeni VN s §itkou ochranného pasma 20 m (udaj z uzemné
analytickych podkladt), které omezuje moZznosti hospodarného vyuziti izemi pro umistovani staveb
rodinnych domt. Proto je v koncepci tizemniho planu navrzeno preloZeni této ¢asti trasy horniho vedeni VN
do zemni kabelové trasy - navrh feseni izemni studie tuto koncepci dale zptesiuje.

Navrh

Navrh teSeni je zobrazen ve vykrese 04. ENERGETIKA A SPOIJE. Pro potieby bilanci energetické
narocnosti novych obytnych ploch jsou ve vypoctech pouzity odhadované navrhové kapacity nartistu o cca
66 byt v rodinnych domech, tj. o cca 231 obyvatel. Bilan¢ni nartist poctu bytd a obyvatel feSeného tizemi
vychazi z navrhu cilového feseni zobrazeného ve vykresech feSeni uzemni studie.

Predpoklada se, ze nartist zastavby v feSeném tizemi a tim i nardst potfeby elektrické energie bude pozvolny
dle skute¢ného postupu nové zastavby rodinnych domu zajistované jednotlivé soukromymi stavebniky.
V tzemi se v souCasné dobé neocekava vstup vétsiho investora nebo hromadna investice do velké stavebni
etapy nového obytného tzemi.

Vétsim zamérem v tizemi mize byt vystavba zatfizeni obCanského vybaveni — napt. nové hasi¢ské zbrojnice,
pfipadné€ rozvoj nové vyrobni a podnikatelské zony na tizemi byvalého JZD. Tyto rozvojové zaméry plochy
smiSené vyrobni podnikatelské (VS) dle tzemniho planu nejsou dosud kapacitné upfesnény - nejprve je
potieba provést demolice a odvoz sutin ze zdevastovaného tzemi byvalych zemédélskych staveb a
zpevnénych ploch a teprve po dokonceni asanace tzemi bude podrobnéji upfesnéno a nasledné realizovano
konkrétni nové vyuzit.

Navrh prelozky vedeni VN

Predpokladem realizace navrhovaného cilového feSeni obytné zastavby je provedeni pielozky Casti stavajici
horni stozarové trasy vedeni VN 22 kV v celkové délce cca 470 m. Z toho je navrh pfelozky uvazovan
v useku cca 345 m od stozaru VN situovaného za severnim okrajem feseného uzemi na pozemku parc.
¢. 519/3 (v situaci oznaceno S1) az k trafostanici situované v jizni ¢asti feSeného uzemi na pozemku parc.
¢. 451/11 pfi okraji pticné Casti ulice Mirova (v situaci ozna¢eno OP 1798, v tizemnim planu jako TS 2017-
400 kVA) a dale v useku cca 125 m vedeni od stozaru v bodé oznac¢eném S2 leziciho na podélné ¢asti ulice
Mirova.

Uvedeny usek stozarového vedeni VN je navrzen k pielozeni do zemni kabelové trasy s ochrannym pasmem
1 m na kazdou stranu od lice podzemniho kabelového vedeni. Zemni kabelova ptelozka vedeni VN je
navrzena v navrhovanych vefejnych prostranstvich v soub&éhu s komunikacemi v délce trasy cca 668 m mezi
bodem S1 a pfelozenou trafostanici OP 1798 do polohy oznacené TS1, pievazné v soubchu s ostatnimi
trasami technické a dopravni infrastruktury v zahradach, v bo¢ni ulici a v podélné i pficné ¢asti ulice Mirova.
Realizace ptelozky vedeni VN neni zasadné podminiujici pro vyuziti rozvojového tizemi k bydleni, ale
umoznuje hospodarnéjsi vyuziti pfedevs§im severnich ploch pro intenzivnéjsi vystavbu rodinnych domd.
Navrh ptelozky VN je v souladu s potiebami hospodarného a ucelného vyuzivani tzemi obce Bolatice,
v souladu s izemnim planem a s pozadavky na udrzitelny rozvoj a na ochranu hodnot izemi obce.

Provedeni ptelozky vedeni VN neni nezbytné pro vyuziti ploch prestavby Pla , P1b, protoze asanaci arealu
byvalého JZD a jeho naslednou pfestavbu na plochu smiSenou vyrobni podnikatelskou a smiSenou obytnou
lze provést i v piipadé, ze stdvajici horni stozarova trasa VN zistane v Uzemi ve stavajicim stavu, tj. se
Sirokym ochrannym pasmem.
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Trafostanice

V souladu s koncepci tizemniho planu je soucasti navrhu tizemni studie také piesun stavajici trafostanice do
vhodnéjsi polohy odpovidajici nové funkci feSeného piestavbového tizemi byv. aredlu JZD. Trafostanice
OP 1798 se navrhuje k presunu o cca 20 m jiznéji na okraj navrhované plochy vefejné zelené do polohy
oznacené ve vykrese TS1. Soucasné s ptelozkou vedeni VN bude trafostanice modernizovana ze stozarové
na kioskovou. Divodem piesunu stavajici trafostanice je potfeba uvolnéni prostoru pro vystavbu dopravné
ptiznivéjsiho tvaru nové kiizovatky navrhovanych mistnich komunikaci s ulici Mirovou a zvyseni kvality
prostfedi v ploSe piestavby na smiSené bydleni a smiSenou vyrobu podnikatelskou.

Pfesun a modernizace trafostanice je mozné spojit i s navySenim jejiho vykonu pfezbrojenim na vyssi
kapacitu. Narust potieby elektrické energie nového obytného uzemi se predpoklada pozvolny v zavislosti na
postupu stavebnich praci dle moznosti stavebnikil jednotlivych rodinnych domd.

Nartst potfeby energie z planovanych vyrobnich a podnikatelskych provozl a obcanského zatizeni verejné
infrastruktury — hasi¢ské zbrojnice - bude uspokojen z nové navrhované trafostanice situované v poloze
oznacené¢ TS2 v zipadnim okraji byvalého areadlu JZD. Jeji vykon a dalsi technické parametry budou
upfesnény az po dokonceni asanacnich a demoli¢nich praci v arealu byvalého JZD.

Moznosti uplatnéni uzemni studie do doby realizace prelozky vedeni VN a nové trafostanice

V ptipadé, ze k provedeni navrhované pielozky horniho vedeni VN, k pfesunu stavajici trafostanice a
k vystavbé nové trafostanice nedojde, bude mozné podle tizemni studie rozhodovat pouze v omezeném
uzemnim rozsahu, a to pfevazné v jizni ¢asti feSeného uzemi v ploSe prestavby, kterd neni stavajici trasou
horniho vedeni VN dotcena - jedna se o plochy Pla, P1b, byvalého arealu JZD.

Z navrhované cilové obytné zéstavby rodinnych domt by v piipadé ponechani trasy stavajicitho vedeni VN
nebylo mozné umistit asi deset az jedenact rodinnych domti v cilovych 66 RD, a to na pozemcich, které jsou
dotéeny ochrannym pasmem VN natolik, Zze by jejich vyuziti pro rodinné bydleni bylo neefektivni - jednalo
by se o rodinné domy oznacené Cisly 1, 2, 4, 10, 11, 18, 19, 37, 39, 46, 48. Ostatni navrhované stavebni
pozemky RD by i v pfipadé¢ nerealizace pielozky VN bylo mozné pfi nerealizaci pfelozky VN vyuZit.

V ptipad€, ze nedojde k piesunu stavajici trafostanice OP 1798 ze pivodni polohy na nové stanoviste
oznacené TS1, bude nutné upravit vymezeni vetejnych prostranstvi pro komunikace a sité¢ tak, aby nové
vznikla kfizovatka mistnich komunikaci byla dopravné nezdvadna a uzivatelsky pfizniva, bezpecna. V této
souvislosti je vhodné poznamenat, ze izemni studie neni zhotovena na geodetickém polohopisném zaméfeni,
ale pouze na podkladu katastralni mapy, takze je mozné, Zze polohy stavajicich objektll a zafizeni nejsou
umistény s piesnosti pozadovanou pro zhotoveni projektové dokumentace. Uzemni studie neni projektovou
dokumentaci, slouzi predev§im k ovéieni podrobnéjSich moznosti realizace koncepce stanovené v tizemnim
planu a ke stanoveni podrobnéjSich podminek, za kterych mize byt tato koncepce v tzemi projektove
pfipravena a realizovana.

Predmétem této uzemni studie neni projednani navrhu ptelozky VN se zastupci DS - CEZ Distribuce a.s. ani
zajisténi podminek jeji realizace, financovani, apod., ale pouze ziskani podrobné&jsiho podkladu k provéfeni
moznosti realizace stanovené koncepce pii vyuzivani izemi obce.

Rozvoj distribucni soustavy NN

V Uzemi je navrZzen rozvoj distribu¢ni sit€ NN pro zasobovani novych rodinnych domi a zafizeni
obcanského vybaveni. Navrh pfedpoklada napojeni novych zemnich kabelovych rozvodi NN zasobujici
nové rodinné domy (celkem cilovych 66 byti v RD) z navrhované pielozené a piipadné i prezbrojené
kioskové trafostanice situované v jizni Casti uzemi v okraji pozemku navrZzeného vetrejného prostranstvi
zelen€ (oznaceno TS1).

Zasobovani zafizeni a staveb obCanského vybaveni - hasi¢ské zbrojnice, smiSené vyroby a podnikani, je
navrzeno z nové trafostanice umisténé v zapadni ¢asti aredlu byvalého JZD (v poloze oznacené TS2).

Do doby realizace navrhované pielozeky VN je mozné realizovat prodlouzeni stavajicich rozvodi NN,
pripadné prodlouzit nové rozvody z jinych vhodnych napojovacich mist dle pokynti spravce DS.

Ve vykrese jsou schematicky zakresleny mozné trasy rozvodi NN v soub¢hu s novymi ulicemi ve vefejnych
prostranstvich. Piednostni ulozeni kabelit NN je v nezpevnénych plochach travniki kolem komunikaci,
v piipad¢ uzemni tisné pod zpevnénymi plochami, napt. pod parkovisti, apod.
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Pti realizaci musi byt ve vztahu k zatfizeni DS dodrzeny veskeré platné normy a piedpisy a respektovana
veskera omezeni vyplyvajici z existence ochrannych pasem zafizeni DS, zejména musi byt dodrzeny
minimalni vodorovné a svislé odstupové vzdalenosti dle CSN 736005. Prostorové parametry soubéhu inz.
siti zemni studie konkrétné nefesSi, technické podrobnosti budou feSeny v realizaéni projektové
dokumentaci.

Zaver

Uzemni studie vymezuje vefejna prostranstvi a navrhuje G¢elné a hospodarné vyuziti izemi pro planované
asanacni a pfestavbové zaméry obce Bolatice v arealu byvalého JZD. Soucasné studie feS$i navazujici
zhodnoceni feSeného Uzemi pro postupnou realizaci obytné rodinné zastavby dle potfeb a moZznosti
jednotlivych stavebnikd rodinnych domi, a to v¢etné uvolnéni izemi dotceného ochrannymi pasmy horniho
vedeni VN v Sifce cca 20 m.

Provedeni navrhované pielozky vedeni VN a pfelozky trafostanice do nové polohy neni pro dil¢i vyuziti
feseného tizemi k rozvoji vyroby a podnikani v plose smiSené vyrobni podnikatelské podmitujici. Uzemni
studie vSak navrhem prelozky VN a piesunem trafostanice vytvari podminky vhodné pro intenzivngjsi a
hospodarnégjsi vyuziti feSeného uzemi také pro bydleni a funkce smiSené obytné dle podminek platného
Uzemniho planu Bolatice.

Bilance potieby elektrické energie pro navrzenou zdstavbu

Vytapéni domt a ohiev TUV se pfedpoklada v novych bytech v rodinnych domech a v zatizeni ob¢anského
vybaveni, vyroby a podnikani pfedevsim obnovitelnymi zdroji energie (kombinace malé fotovoltaické
elektrarny a tepelného Cerpadla) a doplnkovymi zdroji tepla.

V bilancich neni uvaZovano elektrické primotopné vytapéni. Pfedpoklada se stupen elektrizace ,,A“ a ,,B*.
V rodinnych domech bude elektrické energie pouzivano k napojeni elektrickych spotiebici, ke sviceni,
k vareni. Bilance je propoctena orientacné, upfesnéni bude provedeno v dalSim projektovém stupni ve
spolupraci se spravcem sité. Pfedpoklada se, Ze Cast stavebnikii novych rodinnych domt bude realizovat
fotovoltaickou elektrarnu na stfeSe novych RD s tim, Ze se bude jednat o mikrozdroje urcené primarné pro
vlastni spotfebu domacnosti s odvadénim nespotiebovanych prebytki energie do prenosové el. soustavby.

Celkem je v izemi navrzeno max. 66 byt v 66 RD; orienta¢ni spotieba na 1 byt = cca 9 kW, soudobost = 0,7
soudoby ptikon (kW) = pocet byt * spotieba/byt * soudobost =66 * 9 * 0,7 = cca 413,8 kW

predpokladany plny provoz = cca 10 hodin denné
ro¢ni spotieba lokality =283,5* 10 * 365 =1 518 MWh/rok
jisténi na 1 byt =25A

predpokl.jisténi pro lokalitu ~ =pocet byth * 25 A=66 *25=1 650 A

Celkova spotieba navrzené zastavby rodinnych domi v cilovém stavu je cca 414 kW, rocni
predpokladana spotieba lokality je cca 1 518 MWh/rok. V bilancich nejsou zohlednény vyroby a
dodavky el. energie z domacich fotovoltaickych elektraren - mikrozdroji, které mohou vzniknout na
stavebnich pozemcich soucasné s novymi rodinnymi domy v souladu s energetickou koncepci rozvoje
OZE a dota¢ni politikou CR. K vyslednym bilancim je potieba zapo&ist spotiebu na osvétleni
veirejnych prostranstvi ve vysi cca 9,71 MWh/rok, pripadné také budouci spotiebu zaiizeni
obc¢anského vybaveni hasi¢sné zbrojnice, vyrobnich a podnikatelskych provozii, apod.

NavySeni kapacity pro bydleni bude FeSeno piezbrojenim stavajici trafostanice OP 1798 a jejim
presunem do polohy TS1.

Energeticka potieba vyrobniho a podnikatelského areilu v ploSe piestavby byvalého JZD bude FeSena
vystavbou nové TS2 v navrhované poloze.

3.5. VEREJNE OSVETLENI

Vetejné osvétleni vetejnych prostranstvi nové obytné lokality bude zajiSténo realizaci nové osvétlovaci
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soustavy, ktera bude napojena na stavajici systém VO obce. Konkrétni misto vhodného propojeni nové
soustavy se stavajicim systémem vefejného osvétleni je navrzeno v severni Casti podélného useku ulice
Mirové a ve vychodni ¢asti pricného useku ulice Mirové; pfesné parametry napojeni ur¢i v dalSim stupni
projektové ptipravy jeho vlastnik prostiednictvim uréeného spravee VO, podobné jako vhodné spinaci misto,
rozvadéc s jisténim a spinaci fotobunkou, méfenim, ap.

Kabelové trasy vefejného osvétleni (pfipadné i mistniho rozhlasu ¢i jinych tras slaboproudych rozvodu)
budou pifednostné realizovany v soubéhu s ostatnimi kabelovymi trasami v navrhovaném vefejném
prostranstvi v zemnim kabelovém vykopu. Orientacni zakres tras zemnich rozvodl vefejného osvétleni v¢.
orientaniho umisténi stozart VO (osvétlovacich bodl) je graficky vyznaden ve vykrese

04. ENERGETIKA A SPOJE.
Ptesny zpiisob propojeni se stavajicim systémem VO a ptipadné posileni sit¢ VO z DS, ovladaci systém,

potiebné Upravy stavajicich rozvadéci, atp. budou feSeny ve spolupraci s vlastnikem a spravcem VO - napf.
vybér vhodnych typt svitidel v¢. vhodného rozmisténi svételnych bodi vzhledem k rodinnym domtm, vybér

svételnych zdrojt, apod.

Orientacni rozmisténi osvétlovacich bodu je schematicky zakresleno ve vykrese pfednostné v nezpevnéném
vefejném prostranstvi na rozhrani oplocenych stavebnich pozemku - interval dany navrhovanymi Sitkami
stavebnich parcel odpovida pfiblizn¢ vzdalenosti osvétlovacich stozart s svitidly. Umist'ovani stozara VO ve
vefejném prostranstvi musi byt koncep¢ni a nesmi neucelné omezovat moznosti vyuzivani izemi, napt. pfi
sdruzovani zpevnénych sjezdi na pozemky z vefejného prostranstvi nebo pii zfizovani podélnych
parkovacich pruhti podél vozovek v mistech, kde nehrozi riziko vzniku dopravni zavady (napf. omezeni
rozhledi na kifizovatkach). Vzhledem k délce navrhovanych komunikaci cilového stavu zéstavby se
predpoklada potieba cca 45 az 50 kusa svitidel pro jednostranné uli¢ni osvétleni v intervalech cca 23-25 m.

Bilance spotreby el.energie na osvétleni verejnych prostranstvi

Bilance je propoctena pro celkovou délku navrhovanych vozidlovych a pésich komunikaci feSeného uzemi.
Do bilanci nejsou zahrnuty navrhy osvétleni podélné zapadni ¢asti ulice Mirovaptipadné Gpravy stavajiciho
vetejného osvétleni. Pfi zméné vstupnich parametrii, napt. vysky stozart, rozestupi mezi nimi, svételnych
zdrojt a svitidel, apod. mize byt vysledna bilance odliSnd. Propocty nenahrazuji projekt verejného osvétlent,
slouzi pouze k odhadu energetické bilance nového obytného izemi.

délka navrzenych rozvodi novych tras VO =ccall20m

primérny interval osvétlovacich boda =23az25m

pocet svételnych bodt (1170 : 30) = cca 45 az 50 svételnych boda
svételny bod - vysokotl.sodik.vybojka =70 W

spotieba-soudoby piikon =3,15-3,50 kW (prim. 3,325 kW)
predpokladany plny provoz =rocné v prameéru 8 hodin denné
rocni spotfeba na VO (3,325 * 8 * 365) =9,71 MWh/rok

Celkovy soudoby prikon pro verejné osvétleni komunikaci ve velejném prostranstvi je v priméru cca
3,325 kW; predpokladana rocni spotieba elektrické energie pro verejné osvétleni je v FeSeném tizemi
pri pouZiti bilancovaného svét. zdroje cca 9,71 MWh/rok, pri pouziti polovodi¢ovych svételnych zdroji
(diody LED) bude spoti‘eba el. energie fadoveé nizsi.

3.6. ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM

Stav:

Zasobovani obce Bolatice plynem je zajisténo stfedotlakym plynovodem vedenym ze stavajici regulacni
stanice (RS) plynu VTL/STL 3 000 m*/hod, ktera je umisténa v jiznim okraji zastavéného izemi Bolatic (RS
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se nachazi cca 100 m od severozapadniho okraje feSeného uzemi) Regulaéni stanice je napojena na
vysokotlaky plynovod DN 300 mm Hluc¢in-Opava, ktery je tzemné stabilizovan - Sitka bezpecnostniho
ochranného pasma VTL plynovodu je 40 m (nezasahuje do feSené¢ho uzemi, prochazi podél zapadniho okraje
feseného tizemi). Z RS jsou vyvedeny stfedotlaké plynovody zasobujici Bolatice i Borovou. Uzemni plan
uklada umist'ovat rozsiteni STL plynovodu pro zastavitelné a prestavbové plochy piednostné do vefejnych
prostranstvi — uli¢nich prostord.

Navrh:

Uzemni studie navrhuje rozsiteni stavajicich plynovodii STL do feseného tizemi jak pro potieby bydleni a
funkci smiSenych obytnych, tak pro potiebu rozvoje funkce smisené vyrobni podnikatelské. Pro potfeby
bilanci jsou ve vypoétech pouzity odhadované max. navrhové hodnoty nartstu o 66 bytd v rodinnych
domech, tj. o cca 231 obyvatel v feSeném tizemi. Navrhy rozvoje STL plynovodu jsou trasovany v soub&éhu
s pfi¢nou i podélnou c¢asti ulice Mirova, nové trasy STL potrubi jsou napojeny na koncové body v okolnich
ulicich - ve vychodni ¢asti piicné trasy ulice Mirova, v severni ¢asti podélné trasy ulice Mirova, na konci
stavajici severni komunikace obsluhujici rodinné domy oznacené €isly 1 - 11.

Trasy prodlouzeni STL plynovodnich fadii jsou situovany v navrhovanych vefejnych prostranstvich
v soubéhu s ostatnimi sitémi dopravni a technické infrastruktury. Nové plynovody STL jsou zakresleny
v celkové navrhované délce cca 1300 m, z toho pfipada pro zasobovani obytného tizemi cca 740 m; pro
zasobovani vyrobni a podnikatelné zony cca 560 m. Plynovody jsou ve vefejnych prostranstvich zakresleny
predevsim jako prikaz jejich realizovatelnosti v pfipad€ zajmu a potieby rozvojového tizemi.

Jelikoz jsou néaklady na prodlouzeni plynovodd znacné a jejich rentabilita v obytném tzemi je vazana na
intenzivni vyuzivani zemniho plynu pro ohiev TUV a vytapéni v domécnostech, l1ze ocekavat, Ze se investice
do rozvoje STL plynovodil v obytné ¢asti feSeného uzemi nevyplati, a to zejména v dobé, kdy jsou nové
rodinné domy realizovany v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu a s vyuzitim dotacni podpory
vystavby fotovoltaickych mikrozdroji elektrické energie, tepelnych Cerpadel, atp. Do rozvahy o rentabilité
rozvoje plynovodld pro zasobovani obytnych ¢asti izemi je nutno zohlednit celospolecensky odklon od
zemniho plynu. Pfedpokladany odbér plynu z nové obytné lokality bude nizky, rovnéz neni mozno zarudit,
ze se na ptipadna prodlouzeni plynovodi piipoji vSichni stavebnici RD. V rodinnych domech se predpoklada
vyuziti OZE pro vytapéni a ptipravu TUV - tepelné Cerpadla, fotovoltaické panely umistované na pozemcich
a stavbach (fotovoltaické mikrozdroje), apod.

Navrhy a bilance spotieby ZP slouzi pouze pro odhad maximalni potieby lokality v pfipad¢, Ze by byla cela
cilova kapacita navrhovanych rodinnych domt vytapéna napf. domacimi kondenzacnimi plynovymi kotli.
Pro potfeby odhadu bilanci je v kazdém domé uvazovano s plynovym ohievem teplé vody a s plynovym
vytapénim bytu. Celkem je v izemi navrZeno 66 byt v 66 rodinnych domech.

Pro vyrobni a podnikatelskou zénu se zamérem na vystavbu zafizeni obCanské vybavenosti vetejné
infrastruktury - hasi¢ské zbrojnice - jsou navrhy rozvoje STL plynovodl pievzaty z predané projektové
dokumentace. Navrh feSeni rozvoje plynovodd STL a mista jejich napojeni jsou zobrazeny ve vykrese
04. ENERGETIKA A SPOIJE.

Bilance potreby ZP pro obytné tizemi:

Spotteba tepla cca - celkova roéni prim. na 1 byt vRD =20 MWh = cca 1 905 ZP m?/rok
Spotieba plynu - Qro celkova ro¢ni prim. na 66 bytd v RD =1 905 * 66 = 125 730 m? /rok
- spotieba plynu max. hodinova primémana 1 bytvRD = cca 2,5 m*/hod

- max. hodin.prim. na 66 byti vRD  =2,5 m?/hod * 66 = 165 m*/hod

- spotfeba plynu min. hodinovéa primérmna na 1 byt v RD= cca 0,4 m*/hod

- min. hodin.prim. na 66 byti vRD  =0,4 m3/hod * 66= 26,4 m*/hod
V pripadé vystavby nizkoenergetickych nebo pasivnich domi (s hodnotou ro¢ni mérné potieby tepla 50 resp.
20 kWh/m?) je mozné, Ze nebude zijem jednotlivych soukromych stavebniki RD o pfipojeni na vefejny
plynovod STL, protoze domy mohou byt pii kvalitnim zatepleni, vyuZziti rekuperacnich systémd,
fotovoltaickych mikrozdroji a dal§ich energeticky Uspornych opatfenich sob&staéné pouze s piipojenim na
elektrickou energii.
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Bilance potieby ZP pro plochy smisené vyrobni podnikatelské:
Pro izemi vyrobni a podnikatelské zény nejsou bilance potfeby zemniho plynu uvedeny, protoze jednotlivé

provozy se mohou ve svych energetickych narocich znacné lisit a zkreslovat vyslednou bilanci. Upfesnéni
energetické potieby bude provedeno az po realizaci asana¢nich a bouracich praci v arealu byvalého JZD.

3.7. TELEKOMUNIKACE

Navrh feseni predpokladd v cilovém stavu vyuziti rozvojového Uzemi feSeného v uzemni studii nardst
kapacity izemi o cca 66 byt v rodinnych domech, tj. o cca 231 obyvatel v feSeném tzemi. Nartst potieby
telekomunika¢niho napojeni bude i z budouciho vyrobniho a podnikatelského areélu, ve které se predpoklada
také vystavba nové hasi¢ské zbrojnice.

Vzhledem ke zplsobu predpokladaného provadéni obytné zastavby neni piedem jisté, ze o pevné
telekomunika¢ni napojeni na SEK bude ze strany jednotlivych stavebniki RD dostateCny zdjem -
telekomunikaéni sluzby mohou byt individualng zajistény pro jednotlivé uzivatele beztdratovym - mobilnim
napojenim. V pfipad¢€, Ze bude zajem na prodlouzeni pevné sité elektronickych komunikaci, je mozné zajistit
jeji rozvoj v soubchu s ostatni technickou infrastrukturou v navrhovanych vetejnych prostranstvich novych
ulic. Zéakres novych tras telekomunikacni soustavy neni pro zachovani ptehlednosti vykresu zobrazen, bude
vSak vzdy probihat v soub&hu s ostatnimi trasami inz. siti ve vefejnych prostranstvich pro komunikace a sité.
V ptipadé vyuziti bezdratového telekomunikacniho pfipojeni jednotlivych objekti je pravdépodobné, ze
zajem jednotlivych stavebnikli RD o pfipojeni na stavajici pevné sit¢ SEK bude nizky a jeho realizace
vzhledem k cilovému poctu uzivateld bude vyhodnocena jako nerentabilni.

4. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBYVATEL

V ramci podrobnéjsiho navrhu vyuziti feSeného izemi je v grafické Casti zakresleno 66 novych stavebnich
pozemk pro vystavbu rodinnych domt (ve vykrese RD cislovany 1 az 66).

Vzhledem k niz§im vyméram navrhovanych novych stavebnich pozemki je v bilancich uplatnén piedpoklad
vystavby mensich rodinnych domt v priméru s jednim bytem v domé. Nejsou uvazovany vicebytové domy
nebo dvougenera¢ni bydleni, i kdyz je v plose pfipustné pti dodrzeni podminek stavebniho zakona a
souvisejicich vyhlasek. Obloznost byti je v bilancich uvazovana jako primérna ve vysi 3,5 obyvatel na byt.

Pro potieby vodohospodaiskych a energetickych bilanci navrhovanych novych ploch bydleni (B) a
smiSenych obytnych (BS) jsou ve vypoctech pouzity odhadované maximalni cilové hodnoty nartistu o 66
bytii v rodinnych domech, tj. o cca 231 obyvatel.

Pro odhad vodohospodarskych a energetickych bilanci navrhovanych novych ploch smiSenych vyrobnich
podnikatelskych (VS) - pfedevsim pro obcanské vybaveni vefejné infrastruktury piip. pro komeréni sluzby
ap., jsou provedeny odborné odhady dle poctu obyvatel obce a dle ptedpokladaného spadového tizemi.

bilan¢ni pocet novych pocet bilan¢ni pocet bilan¢ni pocet néarastu
stavebnich pozemk pro domi / byti obyvatel obyvatel feSeného uzemi
samostatny rodinny diim na 1 byt
66 66 /66 3,5 231

V Ostrave, 6 /2024
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